Projekt do pkt 12f

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 574/9, 574/10, polozonych w obrebie ewidencyjny 0019 Zalakowo, gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Sierakowice Nr L/688/23
z dnia 7 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 574/9, 574/10, potozonych w obrebie ewidencyjny
0019 Zatakowo, gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew.
574/9, 574/10, potozonych w obrebie ewidencyjny 0019 Zatakowo, gmina Sierakowice, o powierzchni ok.
1,25 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat II zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terendow w granicach opracowania;

3) Dzial 1II zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla konkretnych terendow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, cze$ci budynkow niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementow drugorzednych budynku, np.: schodow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej polozonego jego
punktu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linie te nie dotyczg: balkonoéw, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, muréw oporowych,
czesci podziemnych budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

9) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisow odrebnych (m.p —
skrét);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowaq optate planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, nie wystgpujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnos$ci, nasyceniu barwy,
potlyskujace, §wiecace;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dziatalno$cig ustugowa nieuciazliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ushugi turystyki, ustugi o$wiaty, ushugi kultury, biura, rzemioslo nieucigzliwe (szewc,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali), domy opieki nad osobami
starszymi, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski,
biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu
ucigzliwosci.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nast¢gpujgce oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
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1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) szpalery drzew.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tereny o nastepujacym przeznaczeniu wraz z oznaczeniem:
1) MNW-P — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i produkc;ji;
2) KDL - teren drogi lokalnej;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) KPP - teren komunikacji pieszej;
5) RLN - teren 1gk i pastwisk;
6) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenic MNW-P ustala sie:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow;
2) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Obszar planu potozony jest w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego. Nalezy zapewnié
niezbedne warunki dla wedrowek zwierzat.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
do uzyskania odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych.

6. Zasigg ucigzliwos$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia na pobyt staty ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami.
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7.Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrgbnych.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci s$rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie §rodkdw ograniczajacych hatas, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwos$cig obsadzenia ich zielenig. Na terenach mieszkaniowych
ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku — jak dla terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

8. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy (zakaz wymiany
gruntu) oraz stosowacé wytacznie rodzime gatunki roslin, charakterystyczne dla terendw sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nalezy zastosowac spojna dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczona
do koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem cegla.

2. W granicach jednej dziatki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachow.

3. Wzdtuz granicy opracowania, w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, nalezy
dokona¢ nasadzen szpalerow drzew. Ustala si¢ ze:

1) szpalery drzew winny mie¢ charakter zieleni izolacyjnej ikrajobrazowej ($redniej i wysokiej)
formowanej pigtrowo;

2) do ksztaltowania zieleni uzywac¢ gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolem KDL.
2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig¢;

4) obiekty malej architektury, urzadzong zielen: dopuszcza sie.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych
terenéw okreslone sa w Dziale III niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), w zwigzku z czym w granicach planu
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) minimalna: 20 m,

b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Cewice. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 196 m n.p.m. Obiekty naturalne
i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni ograniczajacych nie mogg by¢
wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Ponadto, przy obliczaniu wysokosci obiektu,
o ktorym mowa wyzej, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne
urzadzenia, a w przypadku drog lub linii kolejowych rowniez ich skrajnie.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru planu ustala si¢ z drogi lokalnej KDL, drogi wewnetrznej KR i
drogi wewnetrznej lezacej poza granicami planu.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc postojowych w ilosci:
a) 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) I miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce parkingowe na
3 osoby zatrudnione,

¢) 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione w ramach funkcji produkcyjne;j,
d) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg wyznacza sig¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,
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- 2 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,
- 3 m.p. —jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby m. p. jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) liczba wymaganych miejsc postojowych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zawiera si¢ w ogolnej liczbie miejsc postojowych obliczonej na podstawie pkt a), b) i ¢);

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.
§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowaé jako sieci podziemne, tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg sieci napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociaggowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty wyposazone w zbiorniki bezodptywowe nieczystosci ciektych nalezy
obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, a zbiorniki te bezwzglednie zlikwidowac;

¢) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $Sciekow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-
wodnych oraz uksztaltowania terenu, ktore pozwola na ich lokalizacje i spelniag wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

d) scieki z terenéw produkcyjnych nalezy podczyszczac stosownie do wymogow zawartych w przepisach
odrebnych, odprowadzenie §ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikoéw lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, wod lub gruntu,
wylgcznie po wezesniejszym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wltasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca

i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15% dla terenu MNW-P 1 0% dla terenéow: KDL, KR,
KPP, RLN, WS.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-P
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i produkcji:

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17 ust. 1 uchwaly,

- funkcja mieszkalna w postaci mieszkania wbudowanego w budynek produkcyjny badz budynku
mieszkalnego wolnostojacego jednorodzinnego,

- elektrownie stoneczne w tym na dachach budynkéw, wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne oraz
budowle infrastrukturalne z zakresu elektroenergetyki zwigzane z ta inwestycja,

- wydzielenie drog, dojazdoéw, dojsc,
- dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% tacznej powierzchni
uzytkowej budynku na dzialce,
b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych na sasiednich terenach
mieszkaniowych, tzn. przedsigwziecia powodujace ponadnormatywng emisj¢ halasu, emisje
nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisj¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe i inne tym
podobne uciazliwosci,

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
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- maksymalnie 9,0 m (dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe); posadowienie
posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem terenu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkalnej: maksymalna
6,0 m (jedna kondygnacja nadziemna),

- wysokos¢ konstrukeji naziemnych paneli fotowoltaicznych nie wigcej niz 5,0 m;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna 0,05,
- maksymalna 0,9,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6,0 m od granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i KR,
f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o spadku 30-45°, dopuszcza si¢ lukarny i ganki
z dachem o kalenicy prostopadlej do kalenicy glownej,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe o spadku 18-45;

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?; (nie dotyczy wydzielenia
dzialki z przeznaczeniem na lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej lub w celu
powigkszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej
albo w celu regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami);

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstluga komunikacyjna terenu: z drogi lokalnej KDL, drogi wewnetrznej KR i drogi wewngtrznej
lezgca poza granicami planu;

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10,0 m i jak na rysunku planu;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i $ciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i $ciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen.

§ 23. Ustalenia szczegdélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 3,0 m;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika;
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RNL wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren lak i pastwisk. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 niniejszej uchwaty pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wplynie na
zmiang przeznaczenia gruntu,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu: z terenéw przylegtych;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych. Dopuszcza sig:

a) budowe i montaz wszelkich urzadzen i budowli stuzacych regulacji stosunkéw wodnych,
b) budowe mostkow, ktadek i pomostow,

c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu: z terenow przyleglych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Skrzeszewa, zatwierdzony
uchwata nr XXV/257/2008 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 grudnia 2008 r. w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sierakowice

Mirostaw Kuczkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 08.01.2024 r. do 31.01.2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 16.02.2024 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 574/9, 574/10, polozonych
w obrebie ewidencyjny 0019 Zalakowo, gmina Sierakowice
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji dodatkowych drog publicznych nalezacych do zadan
wlasnych gminy w stosunku do planu, ktory traci moc w granicach objetych niniejszym planem
(wyznaczona droga lokalna KDL nie zmienita przebiegu).

III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wodg z sieci wodociagowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) $cieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
gminnej oczyszczalni SciekOw (poza obszarem opracowania planu);
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b)do czasu wybudowania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) Scieki z terendw produkcyjnych nalezy podczyszczaé stosownie do wymogow zawartych w przepisach
odrebnych, odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikéw lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych 1roztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wptywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrodla finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek oznaczonych nr ew. 574/9, 574/10, polozonych w obrebie ewidencyjny 0019 Zalakowo, gmina
Sierakowice

Projekt planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwate Rady Gminy Sierakowice Nr L/688/23
zdnia 7 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 574/9, 574/10, potozonych w obrebie ewidencyjny
0019 Zatakowo, gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,25 ha.

Celem przedmiotowego planu jest dopuszczenie dodatkowej funkcji terenu z przeznaczeniem pod funkcje
produkcyjne.

Rozwiagzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob niepelnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wtasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg
uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscig ijakoscia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 08.01.2024 r. do 31.01.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 25.01.2024 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu
planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do 16.02.2024 r. nie
wplynety uwagi;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski iuwagi skltadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy i planowany uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia
5 marca 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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-wpltyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego i wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrdéd mieszkancow,

‘na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji dodatkowych drog publicznych nalezacych do zadan
wlasnych gminy w stosunku do planu, ktory traci moc w granicach objgtych niniejszym planem.

‘w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji dodatkowej w stosunku do obowigzujacego planu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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