Projekt do pkt 12d

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr
ew. 534/10, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala Rady Gminy Sierakowice
Nr XL1/594/22 z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 534/10 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 534/10
polozonej w obrgbie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice, o powierzchni 1,4392 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat II zawierajacy ustalenia planu;
3) Dziat III zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

Id: 0CBEOBCS8-D24E-4C2B-8B54-B18D56934DD7. Projekt Strona 1



2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, cze$ci budynkéow niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementéw drugorzednych budynku, np.: schodéow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzednej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej polozonego jego
punktu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar sytuowania
nowych budynkow ibudowli. Linie te nie dotycza: balkondéw, wykuszy, loggii, okapdéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, muréw oporowych;

9) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone migjsce postojowe wg przepisow odrebnych (m.p —
skroét);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optatg planistyczna, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto§¢, na zasadach okre$lonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, nie wystepujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnos$ci, nasyceniu barwy,
potyskujace, §wiecace.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebgdace ustaleniem planu:

1) obszar podmokty.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar planu obejmuje teren MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenie ustala si¢:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;
2) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Gowidlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie dziatania podejmowane na obszarze planu powinny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach subregionalnego korytarza ekologicznego. Nalezy zachowaé
istniejace zadrzewienie nie kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem oraz zapewni¢ niezbedne warunki
dla wedrowek zwierzat.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

6. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku dla terenu o symbolu
MNW - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy oraz stosowac
wylacznie rodzime gatunki roslin, charakterystyczne dla terenow sgsiednich.

8. Nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka.

9. Nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczeg6lnych dziatkach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nalezy zastosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dzialce kolorystyke elewacji,
ograniczong do kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem
i licowaniem cegta.

2. W granicach jednej dziatki ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materialu oraz kolorystyki pokrycia
dachow.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych, w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Wysoko$¢ zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m (dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe);

2) dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 6,0 m.
2. Wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 20%.
3. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 60%.
4. Intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna 0,01;

2) maksymalna 0,6.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6,0 m od granicy opracowania,

- zgodnie z rysunkiem planu,

- od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6. Geometria gldwnej potaci dachu:

1) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o spadku 35-45° lub 20-25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokos$ci od 0,8 m do 1,5 m;

2) dla pozostatych obiektow budowlanych: dachy jednospadowe lub dwuspadowe o spadku 20-45°.

7. Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimalnie 1000 m?; (nie dotyczy
wydzielenia dziatkiz przeznaczeniem na lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej lub
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami).

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
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2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), w zwigzku z czym w granicach planu
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) minimalna: 20 m,

b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Na terenie oznaczono obszar podmokty. W celu ochrony obszaru podmoktego nie dopuszcza si¢
jego zasypywania oraz podwyzszania gruntu. Przy realizacji zmian w zagospodarowaniu terenu oraz przy
realizacji inwestycji, po doprecyzowaniu aktualnego zasiggu obszaru podmokiego, zasi¢g ten moze ulec
pomniejszeniu z tolerancja do 3,0 m od przebiegu wskazanego na rysunku planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z zewnetrznego ukladu komunikacyjnego
poprzez publiczng droge dojazdowa lezaca poza granicami planu (oznaczong jako C.4KDD).

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc postojowych:
1) minimalna liczba miejsc postojowych w iloSci:
a) 2 m. p. na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,

- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) liczba wymaganych miejsc postojowych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zawiera si¢ w ogolnej liczbie miejsc postojowych obliczonej na podstawie pkt a);

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki przynaleznej do budynku.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych
na rysunku planu, na nast¢pujacych zasadach:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6,0 m do maksymalnie pigciu dzialek, powyzej pieciu dzialek
szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
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b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na
20,0 m.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowac jako sieci podziemne, tylko w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
budowe sieci napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej
oczyszczalni Sciekdw (poza obszarem opracowania planu);

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia $ciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty wyposazone w zbiorniki bezodptywowe nieczystosci ciektych nalezy
obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, a zbiorniki te bezwzglednie zlikwidowac;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikoéw lub zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do wod lub gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektoéw budowlanych w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

¢) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 20. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Gowidlino, zatwierdzony
uchwatag nr XXXV/494/22 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 lutego 2022 r. w granicach objetych
niniejszym planem.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sierakowice

Mirostaw Kuczkowski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 19 marca 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SIERAKOWICE

granica opracowania planu

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ [ W PRZEZNACZENIU TERENOW

2L, Obszary do

a) Tereny istnigjgcego zainwestowania

zZabudowa w miejscowosciach (zagrodowa,mieszkaniows, ushugowa)
zabudowa rozpraszona (zagrodowa, ushugowa)
zabudowa rekreacyjna indywidualnej

obszar B - obszar rozwoju

obszar C - obszar cgraniczonego rozwoju

2.6.0bszary wskazane do wytaczenla z zabudowy | obszary ogrankzonego zalnwestowanla
Strefy ochronne od jezior i rzek

; \ Strefa 100m od brzegéw rzek | Jedor | Innych zblormikw wodnych - zakazy wg

przeplséw odrgbnych o ochronle przyrody | uchwat Sejmlku Wojewddztwa
Kiego dot KPK i GOCHK (strefe ok
Mgmnh 1 bszar Gowldtislego Obszaru Chronlonego Krafobrazu (G0CHK)

d brzegéw gitwnych rzek i
Jezlor)

y osnwy ekologiczne]

| | Subreglonalne korytarze ekalogiczne:
I\
3.ZMIANA STUDIUM 2022 R.

fr————— ‘ ‘zakres 3. budium 2022 r.

OZNACZENIA

- e | Jranica obszaru objgtego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

MNW teren zapudoyvy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

obszar podmokty

\

uklad wspéirzednych: PL-2000 str.6 mapa: Starostwo Powiatowe w Kartuzach, Wydziat Geodezji

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 534/10 POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

Zatgcznik nr 1

SKALA 1:1000

Sporzadziey:  \WGjt Gminy Sierakowice

c KK Zespot autorski:

gtéwny projektant: mgr inz arch. Malgorzata Ossowska
. D . cztonsk POIU nrwpisu G-155/2008
ARCHITEKCI

projektanci: mgr inz. arch. Anna Krdl
mgr inZ. arch. Olga tetowska

Id: 0CBEOBCS8-D24E-4C2B-8B54-B18D56934DD7. Projekt

Strona | ™=




Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 08.01.2024 r. do 31.01.2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 16.02.2024 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki oznaczonej nr ew. 534/10, polozonej w obre¢bie
ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych.
II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wode z sieci wodociagowej lub ujecia wlasne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) Scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
gminnej oczyszczalni SciekOw (poza obszarem opracowania planu),

b) do czasu wybudowania zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikéw lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, wylgcznie po wcezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wpltywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki oznaczonej nr ew. 534/10, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina
Sierakowice

Projekt planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwale Rady Gminy Sierakowice
Nr XLI/594/22 z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ew. 534/10 potozonej w obrgbie ewidencyjnym
0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 1,4392 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej wraz z ochrong terenéw podmoktych.

Rozwiagzania przedmiotowego planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob niepelnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wtasnosci, potrzeb interesu
publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg
uzgodnien i opinii;

-w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscig ijakoscia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskoéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 08.01.2024 r. do 31.01.2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 25.01.2024 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu
planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do 16.02.2024 r. nie
wplynety uwagi;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z terendw
uwzgledniono wnioski iuwagi skltadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany
publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow;

‘nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia
5 marca 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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-wpltyw ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego i wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrdéd mieszkancow,

‘na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych nalezacych do zadan wiasnych gminy,

‘w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, ze wzgledu na dopuszczenie tymczasowych rozwigzan indywidualnych.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujaca procedura wynikajacg z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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