Projekt do pkt 13

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sierakowice na lata 2023 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40zp6z. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2023 r., poz. 725)

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sierakowice
na lata 2023 — 2028” stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr II1/32/18 Rady Gminy Sierakowice z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sierakowice w latach
2019-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Gminy Sierakowice

z dnia 28 listopada 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sierakowice na lata 2023-2028

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej gminy tworzy si¢ mieszkaniowy

zasob gminy.

2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sierakowice na
lata 2023 — 2028 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem

mieszkaniowym.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ gminy.

2. Zas6b mieszkaniowy gminy Sierakowice tworza:

a) 47 lokali mieszkalnych,

b) 22 lokale socjalne,
3. Wykaz mieszkan komunalnych w Gminie Sierakowice:
Lp Adres Powierzchnia lokalu (m2) | Ilo$¢ pokoi Stan
techniczny
1 UL Kartuska 12
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 41 2 dobry
- nr 2 mieszkanie 32 2 dobry
- nr 3 mieszkanie 33 2 dobry
- nr 4 mieszkanie 53,50 2 dobry
2 Ul. Kartuska 25
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 55 2 dobry
3 UL Leborska 21A
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 62 2 dobry
- nr 2 mieszkanie 20 1 dobry
- nr 3 mieszkanie 27 1 dobry
- nr 4 mieszkanie 49,50 2 dobry
4 UL Mirachowska 21
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 86 3 dobry
- nr 2 mieszkanie 86 3 dobry
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5 ul. Dworcowa 13

83-340 Sierakowice

- nr 1 mieszkanie 46,83 2 dobry

- nr 2 mieszkanie 44 2 dobry

- nr 3 mieszkanie 46 2 bardzo dobry

- nr 4 mieszkanie 44 2 dobry

- nr 5 mieszkanie 46 2 dobry

- nr 6 mieszkanie 44 2 dobry
6 ul. 11 Listopada 10

83-340 Sierakowice

- nr 1 mieszkanie 68 3 dobry

- nr 2 mieszkanie 34,50 2 dobry

- nr 3 mieszkanie 35,57 2 dobry
7 ul. Podgoérna 13

83-341 Gowidlino

- nr 1 mieszkanie 19,61 2 dobry

- nr 2 mieszkanie 23,56 1 dobry

- nr 3 mieszkanie 16,12 1 dobry
8 ul. Jeziora 46

83-341 Gowidlino

- nr 1 mieszkanie 60,47 2 dobry

- nr 2 mieszkanie 39,65 2 dobry

- nr 3 mieszkanie 4991 2 Sredni
9 Szopa 27

83-334 Miechucino

- nr 1 mieszkanie 26,5 2 dobry

- nr 2 mieszkanie 46 3 dobry
10 | ul. Szkolna 16

83-342 Kamienica Krolewska

- nr 1 mieszkanie 433 2 dobry
11 ul. Szkolna 19

83-342 Kamienica Krélewska

- nr 1 mieszkanie 48,02 2 bardzo dobry
12 ul. Dworcowa 4

83-342 Kamienica Krolewska

- nr 1 mieszkanie 47 3 sredni
13 | Mojusz 23

83-334 Miechucino

- nr 1 mieszkanie 48,32 2 dobry
14 | Ul. Podgérna 5

83-340 Tuchlino

- nr 1 mieszkanie 36,50 2 sredni

- nr 2 mieszkanie 45,5 2 sredni

- nr 3 mieszkanie 67,14 2 bardzo dobry

- nr 4 mieszkanie 53,50 2 Sredni
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15 Tuchlino 16
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 41,07 2 dobry
- nr 2 mieszkanie 44 2 dobry
- nr 3 mieszkanie 51 2 dobry
- nr 4 mieszkanie 44 2 dobry
- nr 5 mieszkanie 40,92 2 dobry
- nr 6 mieszkanie 46,68 2 dobry
- nr 7 mieszkanie 52,84 2 $redni
16 Tuchlino 16A
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 58,5 3 dobry
- nr 2 mieszkanie 14,78 1 dobry
- nr 3 mieszkanie 34,78 2 dobry
17 | Kubusia Puchatka 8/23
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 26 2 bardzo dobry
LOKALE SOCJALNE
1 Paczewo 10
83-340 Sierakowice
- nr 1 mieszkanie 62,5 2 dobry
- nr 2 mieszkanie 43 2 bardzo dobry
2 Dolina Jadwigi 4
83-341 Gowidlino
- nr 1 mieszkanie 27 1 sredni
- nr 2 mieszkanie 25 1 dobry
- nr 3 mieszkanie 35 2 sredni
- nr 4 mieszkanie 41 2 bardzo dobry
3 Ul. Dolina Stupi 6
83-340 Tuchlino
- nr 1 mieszkanie 45 1 sredni
- nr 2 mieszkanie 35 1 bardzo dobry
- nr 3 mieszkanie 64,79 2 dobry
- nr 4 mieszkanie 38,5 2 Sredni
- nr 5 mieszkanie 63,4 2 bardzo dobry
- nr 6 mieszkanie 65 2 dobry
- nr 7 mieszkanie 64 2 dobry
4 Mojusz 41
83-334 Miechucino
- nr 1 mieszkanie 42 2 sredni
- nr 2 mieszkanie 41 2 sredni
- nr 3 mieszkanie 42 2 dobry
- nr 4 mieszkanie 11 1 Sredni
- nr 5 mieszkanie 42,44 2 dobry
- nr 6 mieszkanie 44 2 sredni
- nr 7 mieszkanie 69 2 dobry
- nr 8 mieszkanie 26,72 2 dobry
- nr 9 mieszkanie 53,37 2 dobry

Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 3.060,29 m?.

wyglad zewngtrzny.

4. W okresie od 2023 — 2028 roku planuje si¢ poprawi¢ istniejacy stan techniczny budynkéw oraz ich
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. W wyniku przegladu stanu technicznego budynkéw i lokali gminnego zasobu mieszkaniowego okresla
si¢ potrzebe wykonania nastgpujacego zakresu remontow i modernizacji w obiektach, w poszczeg6élnych
latach:

Lp Adres Zakres prac Planowa.n y t?.r mn
realizacji

1 Szopa 27 Remont kominow 2023-2024
83-334 Miechucino

2 Tuchlino, ul. Dolina Naprawa schodow wejsciowych 2023-2024
Stupi 6
83-340 Sierakowice

3 Tuchlino 16A Wymiana instalacji elektrycznej 2024-2025
83-340 Sierakowice

4 Sierakowice, Wymiana instalacji elektrycznej 2024-2025
ul. Kartuska 12
83-340 Sierakowice

5 Tuchlino Wymiana pokrycia dachowego 2026-2027
ul. Podgoérna 5

6 Dolina Jadwigi Wymiana pokrycia dachowego 2027-2028
83-341 Gowidlino

2. W pozostatych przypadkach remonty beda planowane w zalezno$ci od stopnia zuzycia budynkéw oraz
ich stanow technicznych.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

1. W przypadku woli sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, Rada Gminy kazdorazowo wyraza zgode na jego sprzedaz w drodze Uchwaly.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sierakowice za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

4. Wysokos¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego isocjalnego jest uzalezniona od
nastepujacych czynnikow:

a) polozenia budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal,
b) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

c¢) wyposazenia lokalu w tazienke i wc.
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5. Ze wzgledu na potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, wprowadza si¢ czynniki obnizajgce
stawke bazowa poprzez podziat na strefy centralng i peryferyjna.

6. Ustalona stawka bazowa czynszu ztytulu najmu lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu zgodnie
Z ponizszymi zasadami:

Lp Wyposazenie mieszkan w instalacje Stawka bazowa %
1 centralne ogrzewanie, ciepta woda, WC, tazienka 100
2 centralne ogrzewanie, WC, tazienka 90
3 brak centralnego ogrzewania, WC, tazienka 80
4 brak centralnego ogrzewania, WC, bez tazienki 70
5 WC poza lokalem mieszkalnym 60

Dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach potozonych poza Sierakowicami kwotg
bazowg czynszu pomniejsza si¢ o 10 % (strefa peryferyjna).
7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

8. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu, optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, odbior nieczystosci
ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub ushug.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Woijt.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda:

1) srodki pieni¢zne pochodzace zbudzetu Gminy, stanowigce dochody zczynszo6w najmu oraz ze
sprzedazy budynkéw i lokali,

2) srodki z budzetu Gminy.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlalcicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Sierakowice wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow ispodziewanych zmian wtym zakresie. Ich wielko$ci zawiera
ponizsza tabela.

Planowane wydatki

Lata Planowane Biezaca Rem'onty .Koszty zar,zq.du . Wydatki

wplywy . i nieruchomosciami . .

eksploatacja . . . inwestycyjne
konserwacja wspolnymi

2023 | 220 000 140 000 80 000 - -
2024 | 220 000 140 000 80 000 - -
2025 | 220 000 140 000 80 000 - -
2026 | 230 000 150 000 80 000 - -
2027 | 230 000 150 000 80 000 - -
2028 | 230 000 150 000 80 000 - -
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Rozdzial 9.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Lokale zamienne mogg by¢ przyznane osobom:

1) zajmujagcym mieszkania stanowigce wilasno§¢ gminy przeznaczone do rozbiorki, przebudowy lub
remontu o ile zakres tych prac wymaga ich oprdznienia,

2) pragnacym przenies¢ si¢ do lokalu mniejszego w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Wydzielenie lokali dla potrzeb, o ktérych mowa w pkt. 1 niniejszego rozdziatu odbywa si¢ w wyniku:
1) odzysku mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) adaptacji na cele mieszkaniowe lokali niemieszkalnych.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowigzana jest do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Przedmiotowy
program okresla zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Sierakowice w latach 2023 —
2028. Uchwata podejmowana jest w celu racjonalnego gospodarowania majatkiem gminy.
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