Projekt do pkt 14a

UCHWALA NR........cccuveuunee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 7 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki oznaczonej nr ew.
226/8, polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 z pdzniejszymi zmianami), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 roku, poz. 40 z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice” uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Sierakowice Nr XXXIII/384/17 zdnia 30 czerwca 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej nr ew. 226/8, potozonej w obrgbie
ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice, o powierzchni okoto 7,1 ha, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty nr XXX/430/21 Rady Gminy Sierakowice z dnia
19 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej nr ew. 226/8, potozonej w obrgbie
ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi);

2) dostepnosé drogowa: nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do ulicy publicznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub drogi wewngtrznej;

3) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wiasciciela podmiotu gospodarczego, stré6za lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza),
przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ lacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

4) funkcje uslugowe (ustugi) - nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i1 kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem
sportu wyczynowego),
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b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi lacznosci
w transporcie, §wiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa,
ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow;

5) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na terenie wydzielonej
dziatki budowlanej;

6) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa— miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

7) miejsca postojowe dla rowero6w — miejsce zlokalizowane na terenie, dostgpne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku;

8) linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktore moga
by¢ wysunicte poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

9) typ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zespdt nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie
na dzialce, gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie
w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowe istniejagcg w bezposrednim sgsiedztwie
projektowane;j;

10) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

11) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
1urzadzenia terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

12) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow

1. MN/U zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.

2. RZM zabudowa zagrodowa.

3. RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren gruntow ornych oraz upraw.

4. KR komunikacja drogowa wewnetrzna.

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen sieci infrastruktury inzynieryjnej
kolidujacych z projektowang zabudowa zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

2. Prace budowlane zwigzane =z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat 1 grzybow.
Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

3. Kolejnos¢ realizacji inwestycji dowolna.
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4. Ustalony w planie w zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ksztalt
dachu dotyczy wylacznie bryly gtéwnej budynku.

5. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Cz¢s$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej — stacji bazowych telefonii
komorkowych - nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany w formie odpowiedniej do lokalizacji
11stniejgcego 1 projektowanego otoczenia, np. w formie latarn, na dachach w formie kominow,
w formie stupow os$wietleniowych, itp. Ucigzliwos¢ oddziatywania pola elektromagnetycznego
w zaleznosci od lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielen dla infrastruktury oraz regulacj¢ granic pomig¢dzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami.

8. Budowle o wysoko$ci 50 m powyzej poziomu terenu iwyzsze podlegaja zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

§ 5. Ustala si¢ 6 terenow objetych planem oznaczonych symbolami dwucyfrowymi i literowymi
01-MN/U, 02-MN/U, 03-RZM, 04-RN, 05-KR, 06-KR. Dla w/w terenow okresla si¢ ustalenia
szczegblowe ujete w kartach terenu.

§ 6. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 01-MN/U, 02-MN/U
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI
OZNACZONEJ NR EW. 226/8, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer terenu:
1)01;
2) 02.
2. Powierzchnia terenu:
1) 0,71 ha;
2) 0,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajace
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oraz/lub zabudowe
uslugowa komercyjng i/lub publiczng bez ustalania proporcji migdzy funkcja mieszkaniowa
iustugowa z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia
gospodarczag.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) warsztaty pojazdow mechanicznych;
3) myjnie samochodowe;
4) wszelka dziatalno$¢ ustugowa powodujaca ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7, 11, 12, 18;

2) otwarcie widokowe w kierunku potudniowo-zachodnim, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:

a) dla terenu 01-MN/U — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony p6tnocnej, 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 05-KR, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 02-MN/U — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony potnocnej, 6 m od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 05-KR, 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej 06-KR, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla zabudowy potozonej w strefie otwarcia widokowego w kierunku potudnio-zachodnim, jak
na rysunku planu — 20%,

b)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1iustugowej potozonej poza strefa otwarcia
widokowego w kierunku potudniowo-zachodnim, jak na rysunku planu — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy wylacznie mieszkaniowej — 60%,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna:
a) dla zabudowy wylacznie mieszkaniowej — 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

-dla zabudowy wylacznie mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
potozonej w strefie otwarcia widokowego w kierunku potudniowo-zachodnim, jak na
rysunku planu — 9 m,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1ustugowej potozone; poza strefa otwarcia
widokowego w kierunku poludniowo-zachodnim, jak na rysunku planu — 11 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem § 4
ust. &;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i/lub blizniacza;

8) ksztatt dachu: spadziste o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30° — 50°, z zastrzezeniem ust. 18;

9) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej :
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1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 01-MN/U - od strony potnocnej z drogi publicznej (poza granicami planu), od
strony wschodniej i potudniowej z projektowanej drogi wewnetrznej 05-KR,

b) dla terenu 02-MN/U - od strony poinocnej z drogi publicznej (poza granicami planu), od
strony wschodniej z projektowanej drogi wewnetrznej 06-KR, od strony zachodniej
1 poludniowej z projektowanej drogi wewnetrznej 05-KR

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — minimalnie: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- dla ustug — minimalnie: 1,8 miejsca na kazde zaczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug
w tym minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: planowany gazociagg wysokiego cisnienia Dn
500/700 w korytarzu infrastruktury technicznej, jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

2) zielen na dziatkach ksztaltowana zzastosowaniem gatunkdw rodzimych zgodnych
z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, § 4 ust. 6;

2) wykonczenie elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli,
bezowym, jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowej, z wykluczeniem oktadziny z tworzyw
sztucznych, sidingu oraz klinkieru, nakaz stosowania jednolitej kolorystyki w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

3) pokrycie dachow z materiatow ceramicznych lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
matowych ciemnoczerwonym, bragzowym lub grafitowym z materialéw nieszkliwionych
1 nieangobowanych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow szczelnych
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekow.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15% .

17. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny 01-MN/U 102-MN/U potozone w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 01-MN/U 102-MN/U potozone w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;
2) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zadaszen tarasoéw, lukarn, wiat, itp.;

3) w terenie 01-MN/U strefa bezpieczenstwa od projektowango gazociggu wysokiego ci$nienia Dn
500/700 o szerokosci 12 m oznaczona na rysunku planu jako korytarz infrastruktury techniczne;.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) na terenie moga wystgpowac zwierzeta oraz dziko rosnace rosliny i grzyby.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-RZM MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI OZNACZONEJ NR
EW. 226/8, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA
SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: RZM - teren zabudowy zagrodowej — budynek mieszkalny,
budynki gospodarcze iinwentarskie oraz towarzyszace urzadzenia, budowle oraz infrastruktura
techniczna.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust.3: zagospodarowanie iparametry obiektow inne niz ustalone wust. 7,
ust. 12 pkt 21 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 7, 11, 12, 18;
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2) otwarcie widokowe w kierunku poludniowo-zachodnim, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej 05-KR, jak na rysunku planu;

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
30%;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej — 9 m,
- dla zabudowy gospodarczej 1 inwentarskiej — 12 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksymalnie 15 m;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: w formie zagrody rolnicze;j;

8) ksztatt dachu: spadziste o symetrycznych potaciach 1kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 25° — 40°, z zastrzezeniem ust. 18.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej 05-KR;
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: minimalnie 2 miejsca postojowe, dla maszyn rolniczych
zgodnie z zapotrzebowaniem,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: $cieki bytowe do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zZrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1d: A3EB1A73-C8FB-4DES8-9645-FD046B5SD9ACEF. Projekt Strona 7



1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) zielen ksztaltowana z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, § 4 ust. 6;

2) wykonczenie elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli,
bezowym, jasnoszarym, kamieniem w partii cokotowej, z wykluczeniem oktadziny z tworzyw
sztucznych, sidingu oraz klinkieru, nakaz stosowania jednolotej kolorystyki w obrgbie jedne;j
dziatki budowlanej;

3) pokrycie dachow z materiatlow ceramicznych lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach
matowych ciemnoczerwonym, bragzowym lub grafitowym z materiatow nieszkliwionych
1 nieangobowanych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornika szczelnego
bezodptywowego z wywozem na oczyszczalni¢ §ciekdw.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 5%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy zadaszen taraséw, lukarn, wiat, itp.;
19. Zalecenia i informacje nie b¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) na terenie mogg wystgpowac zwierzeta oraz dziko rosnace rosliny 1 grzyby.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-RN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI OZNACZONEJ NR
EW. 226/8, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA
SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 04.
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2. Powierzchnia terenu: 4, 30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa zzakazem zabudowy — teren upraw
polowych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w ust. 12;
2) otwarcie widokowe w kierunku poludniowo-zachodnim, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostgpno$¢ drogowa: z projektowanej drogi wewnetrznej 05-KR oraz spoza granic planu;
2) parkingi: zakaz lokalizacji;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zZrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: planowany gazociagg wysokiego cisnienia Dn
500/700 w korytarzu infrastruktury technicznej wraz ze stacja redukcyjna, jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w § 4 ust. 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 1% .

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) teren potozony w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) dostarczenie wody do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
strefa bezpieczenstwa od projektowango gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500/700 o szerokosci
12 m oznaczona na rysunku planu jako korytarz infrastruktury technicznej, zagospodarowanie
strefy bezpieczenstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na
terenie moga wystepowac zwierzeta oraz dziko rosnace rosliny i grzyby.

§9. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 05-KR, 06-KR
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI
OZNACZONEJ NR EW. 226/8, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer:
a) 05-KR;
b) 06-KR.
2. Powierzchnia:
a) 05-KR — 0,32 ha;
b) 06-KR — 0,12 ha
3. Klasa i nazwa drogi: KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 05-KR — zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 m do 20,1 m,
b) 06-KR — zgodnie z rysunkiem planu od 7,75 m do 21,13 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez zjazd z drogi publicznej zlokalizowanej na
dz. nr 223/11 (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 6;

2) na czes$ci terenu 05-KR otwarcie widokowe w kierunku potudniowo-zachodnim, jak na rysunku
planu.
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9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: dopuszcza si¢ utrzymanie, remont,
rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ istniejacej infrastruktury.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukture telekomunikacyjng, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6;

3) zielen: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

I)tereny 05-KR 106-KR potozone w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 05-KR 106-KR potozone w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ miejsca postojowe w uktadzie rownolegtym.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sie.

§ 10. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czegsci s3:
1) czgs$¢ graficzna - rysunek w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4).

§ 11. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwata nr XII1/152/11 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2012 r., poz. 448).
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Kuczkowski

1d: A3EB1A73-C8FB-4DES8-9645-FD046B5SD9ACEF. Projekt Strona 12



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 7 listopada 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 7 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu byt wylozony wraz zuzasadnieniem iprognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu w dniach od 04 wrze$nia 2023 r. do 27 wrze$nia 2023 r. W ustawowym terminie, to
jest do 13 pazdziernika 2023 r. uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 7 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zadania wlasne gminy:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wilasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2) Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem s$rodkow
publicznych  zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, wtym $rodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4) Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U. 22022 r., poz. 1385 z pdzn. zm.).

2. Zasady realizacji inwestycji:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci: wodociaggowa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane beda ze $rodkow budzetowych gminy,
istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace
zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

- dochody wlasne Gminy,

- dotacje,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2) Do pozostalych zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozbudowa sieci iurzadzen przesytu
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energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
terenie opracowania. Inwestycje realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace
koncesje.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 7 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki oznaczonej nr ew. 226/8,
polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice
INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly nr XXX/430/21 Rady Gminy
Sierakowice zdnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej nr ew. 226/8,
polozonej w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice.

2.Polozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 7,1 ha, jest polozony we wschodniej
cze$ci wsi Puzdrowo przy granicy z obrgbem ewidencyjnym Sierakowice na potudnie od ulicy
stanowigcej przediuzenie ulicy Podgdérnej w Sierakowicach.

3.Cele sporzadzenia planu

a)zmiana zapisOw planu obowigzujacego w zakresie warunkéw urbanistycznych w celu
umozliwienia bardziej elastycznego ksztattowania przysztej zabudowy,

b)dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4.Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwala
XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2012 r., poz. 448) — ustala teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug w obiektach wolnostojacych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,

Teren jest czeSciowo zainwestowany, w czeS$ci centralnej zlokalizowane jest siedlisko
rolnicze, pozostatg cze$¢ dziatki stanowig uzytki rolne.

6.Realizacja polityki przestrzennej eminy ustalonej w SUIKZP

Zgodnie zustaleniami Studium obszar objety granicami opracowania zlokalizowany jest
w strefie A — intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. ,,Do miejscowosci intensywnego
wielofunkcyjnego rozwoju zaliczono rowniez nastgpujgce miejscowosci: Gowidlino, Puzdrowo,
Tuchlino, Mojusz, Szklana. Rozwojowi tych miejscowosci sprzyja ich polozenie przy drogach
wojewodzkich, infrastruktura techniczna, zainteresowanie inwestorow”. W Puzdrowie ustala
si¢: ,,wzdluz drogi gminnej prowadzqcej w kierunku Piekietka, po potudniowej stronie drogi
wojewodzkiej nr 211 — rejon oznaczony symbolem 2.2; postulowane przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,...Maksymalna
powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie handlowym (w rejonach o funkcji ustugowej) do
1000 m2., w pozostatych rejonach do 100 m?" (Kierunki str 30, 31) maksymalna powierzchnia
sprzedazy w jednym obiekcie handlowym zlokalizowanym w rejonie o funkcji ushugowej
nie moze przekroczy¢ 1000 m?> na pozostatym terenie 100 m?. ,.Zgodnie z wnioskiem Polskiej
Spotki Gazownictwa, pismo znak: ODK/995/2014 z dnia 08.07.2014 r., na obszarze gminy
Sierakowice planowana jest:
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* budowa gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500/700 ze stacjq redukcyjng gazu
w miejscowosci Sierakowice.”

W zwigzku zpowyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1 i 2):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uktad przysztej zabudowy. Ustalono rowniez
parametry urbanistyczne takie jak wysoko$¢ zabudowy, procent powierzchni zabudowy na
poszczegbdlnych dzialtkach ksztattujgce przysztg zabudowe.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktore zostaly nastgpnie zweryfikowane i potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu atakze zaaprobowane w uzgodnieniu iopinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w otulinie Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego oraz w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Wprowadzono =zapis o ksztaltowaniu zieleni na dziatkach z zastosowaniem gatunkow
rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi.Ponadto plan ustala wprowadzenie pasa
zieleni wielowarstwowej wzdtuz zachodniej granicy przedmiotowego terenu.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Caly obszar planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej. Czg$¢ terenu objeto
strefg ochrong ekspozycji — otwarcie widokowe w kierunku potudniowo-zachodnim.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostat odpowiedni udziat
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane miedzy innymi poprzez ustalenie
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz poprzez ustalenie dla rozwojowej czesci obszaru planu
stawki procentowej w wysokosci — 15%. Realizacja ustaleh planu umozliwi ozywienie

gospodarcze obszaru. Przyczyni si¢ do utworzenia nowej powierzchni ustugowe;j
1 mieszkaniowe;j.

6.Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):
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Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez podtrzymanie
przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego oraz przez wprowadzenie funkcji rolniczej na czesci
terenu (zgodnie z obecnym zagospodarowaniem) na terenie Wwlasnosci prywatnej.
Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotycza gruntu
wlasno$ci prywatnej, realizujac jednoczesnie polityke przestrzenng Gminy.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym.

8.Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez wyznaczenie parterOw
uslugowych, co umozliwi dalszy rozwoj ushlug terenu zlokalizowanego w centrum wsi
Sierakowice i mimo wlasno$ci prywatnej umozliwi mieszkancom szerszy dostep do ustug.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia planowanej zabudowy
w niezbedne media atakze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestorow
infrastruktury.

Dostepnos¢ drogowa do terendow objetych planem beda zapewnia¢ ulica Losinskiego
zlokalizowana poza granicami planu ale sgsiadujgca bezposrednio z obszarem planu oraz
projektowane ulice dojazdowe majace zapewnic¢ dostep do terendow o przeznaczeniu ustugowo
mieszkaniowym, réwniez polozone poza granicami planu.

Plan dopuszcza ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrodet lokalnych.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych (art.1
ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowat w petni procedurg okreslong
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt
Gminy Sierakowice ogtlosit na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Sierakowicach oraz zamies$cit
obwieszczenie w prasie miejscowej o podjeciu przez Rad¢ Gminy Sierakowice uchwaty
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki oznaczonej nr ew. 362/31, potozonej w obrgbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina
Sierakowice 1 wyznaczyt termin sktadania wnioskow.

11.Uwzglednienie interesu publicznego iprywatnego przy ustaleniach planu (art.1
ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt
Gminy Sierakowice wzigl pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty Ze tereny potozone w centrum
wsi Sierakowice w obszarze intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, dla ktérych parametry
urbanistyczne takie jak intensywno$¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki
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zabudowg nieznacznie zmieniono w stosunku do planu obowigzujacego. Umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowej 1mieszkaniowej o wysokiej jako$ci, zposzanowaniem wartosci
kulturowych, wplynie na zmian¢ wizerunku wschodniej czesci Sierakowic.

12.Dgzenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 11 2):

Ustalenia planu nie wplyng na zmiane transportochtonnosci w stosunku do stanu istniejacego.
Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami
planu ma dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez istniejacy uklad
komunikacyjny.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Obszar planu stanowi grunt wiasnosci prywatnej przylegajacy do ciggu ulicy Losinskiego,
ktory zapewnia mozliwo$¢ ruchu pieszego i rowerowego.

14.Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Podtrzymanie intensyfikacji parametréw urbanistycznych w procedowanym planie realizuje
idee rozwoju tej czesci wsi Sierakowice, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejacej
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz przeksztalcenia terenéw na cele nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizowanej z wykorzystaniem wysokiej jakosci
materiatow budowlanych. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzieki ustaleniom
procedowanego planu przyczyni si¢ do rozwoju istniejagcego zainwestowania w zakresie ustug
1 mieszkalnictwa.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy.
16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)
Ustalenia projektu planu nie wymagaja zaangazowania srodkow z budzetu gminy.

W projekcie planu dla catego obszaru planu (ok. 0,97 ha) ustalona zostala stawka procentowa
w wysokosci 10%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez
Wojta Gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

III. PROCEDURA

1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko byl wylozony
do publicznego wgladu w dniach: od 04 wrze$nia 2023 r. do 27 wrze$nia 2023 r.

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie
urzedu w dniu: 14 wrzesnia 2023 r. o godz. 11% poza przedstawicielami Urzedu Gminy nikt nie

przybyt.
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W wyznaczonym terminie, tj. do 13 pazdziernika 2023 r. do projektu planu nie wniesiono
uwag.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z p6zniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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