Projekt do pkt 18d

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cz¢$¢€), potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice

Dziatajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXIII/326/20 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 grudnia 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cze$¢), polozonych w obrebie ewidencyjnym
0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Sierakowice”, uchwalonego Uchwalg
Nr XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca 2017r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (cz¢$¢),
potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3, 226/5,
227/42,227/43 (czg$¢), potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,90 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4)dane  przestrzenne, o ktérych mowa  wart.67a ustawy zdnia 27 marca  2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow  kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2;

2) ustalenia  szczegdtowe, obowiagzujace dla poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 3.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia
ogolne i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy, pochylnie —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu na powierzchnie
tego terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz
budynki, czgsci budynkow nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow zewnetrznych
niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia
zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okre§lona jest w stosunku do
powierzchni terenu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore
moga powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pylow i gazoéw,
odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegolnosci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) pas zieleni izolacyjne;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U,MW, oznaczajacym jego przeznaczenie tj.
teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie tj.
teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 8. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym U,MW pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza
si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie =z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moga stanowic zrodla zanieczyszczen
dla s$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) uciazliwosci dla $rodowiska, zwigzane =z prowadzong na terenie dziatalnoScia gospodarcza,
a powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow stanu czystosSci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) realizacja ustalen planu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym planem
ani na terenach przyleghych;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

8) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa o odpadach;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

10) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenia nalezy stosowa¢ gatunki drzew i krzewow, zgodne
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

§ 9. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
dla ktérej obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 10. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 2000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3)kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna
z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku
do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow lub innych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
KDD, zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ obstuge zciagu pieszo-jezdnego, zlokalizowanego
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym
zapewnia droga wojewodzka nr 211 — ul. Stupska, znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow zdrogi wojewddzkiej nr 211 — ul. Stupskie;j,
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca/l mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce/5 zatrudnionych;

2) dla kazdej zrealizowanej funkcji obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) dla samochodoéw ci¢zarowych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc do wynikajaca ze specyfiki
i technologii obiektu ustugowego;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach terenu U,MW. Dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc w granicach publicznego parkingu zlokalizowanego w sasiedztwie obszaru objetego planem, przy
ciggu pieszo-jezdnym, oznaczonym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w odniesieniu
do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 4 do 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 21 do 50,
¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi od 51 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ta liczba przekracza 100.
§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu w wodg z sieci wodociaggowej;

2) wode do celow ppoz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet, zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) dopuszcza si¢  budoweg, przebudowe irozbudowe sieci  elektroenergetycznych  niskich
i $rednich napie¢ wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w cieplo z systemdéw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen sprawnych technicznie
lub z odnawialnych Zrdédet energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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2) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisOw odr¢bnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢: nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) wody opadowe iroztopowe zdachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach
dzialki;

3)dopuszcza  si¢  gromadzenie @ wod  opadowych  wcelu  pdzniejszego  wykorzystania
do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4) odprowadzenie wod odpadowych iroztopowych znawierzchni nieprzepuszczalnych (drog
wewnetrznych, placow, parkingéw, podjazdow itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

6) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12ust.2 pkt2oraz § 12 ust. 7 pkt2, zuwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejace;j
i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla terenu UMW (o powierzchni ok. 0,83ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ushlugami w parterze. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu detalicznego,
ushug gastronomii, biur, gabinetow lekarskich i kosmetycznych, ustug kultury i nauki, ushug publicznych,
ustug zwiagzanych ze sportem i rekreacja, ustug komunikacji takich jak stacja paliw, myjnia lub warsztat
samochodowy, o powierzchni sprzedazowej nie wickszej niz 1500m? oraz ustug hotelarskich, za wyjatkiem
kempingéw i pdl biwakowych. W ramach zabudowy wielorodzinnej z uslugami dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw wielorodzinnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami: 30%,
b) przeznaczonej pod zabudowg ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zustugami: 1,5, wtym 1,2 dla
kondygnacji nadziemnych,

b) przeznaczonej pod zabudowg ustlugowa: 2,0, w tym 1,6 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

11) geometria gtownych potaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia 30-45
stopni lub dach ptaski.

3. Zasady 1 wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych wylacznie dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy
sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) pokrycie i kolorystyke dachu, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka cementowa lub ceramiczng lub
materialem dachowko podobnym; w odcieniach: brazu, naturalnej dachowki lub grafitu,

b) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, szkto, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 11.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z § 12.

8. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, rozumianego jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie nizszej niz 2m, ztozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sgsiednich.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu KDD (o powierzchni ok. 0,07ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 11.

5.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie
z§ 12,

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Sierakowice.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwalonego uchwata nr XIII/152/11 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety
planem pod teren ustug, drogi klasy dojazdowej oraz teren dojazdu, ciggu pieszo jezdnego, ciggu pieszego.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem wystepuje sie¢ wodociggowa. Czg$¢ terenu
objetego planem posiada dostgp do sieci kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Na
terenie objetym planem przewiduje si¢ przeznaczenie czesci terenu pod droge publiczng klasy dojazdowe;.
Przedmiotowe ustalenie wynika z obowigzujagcego dotychczas planu miejscowego. Projektowana droga
stanowi jedynie przedluzenie istniejacej drogi publicznej na dz. nr 220 — ul. Sportowej. W zwigzku
Z powyzszym nie wystapi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej i drég w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Sierakowice na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

do uzupetnienia
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Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, uchwalonego uchwata nr XIII/152/11 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 roku. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety
planem pod teren ustug, drogi klasy D dojazdowej oraz teren dojazdu, ciaggu pieszo jezdnego, ciggu pieszego.

Zgodnie z obowiagzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice”, uchwalonym Uchwatg Nr XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 30 czerwca
2017r., obszar objety opracowaniem wskazany jest pod zabudowe w miejscowosciach (zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa), w granicach obszaru zwartej zabudowy.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr
ew. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (czes¢), potozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina
Sierakowice prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwala
Nr XXIII/326/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 226/3,
226/5, 227/42, 227/43 (cz¢$¢), potozonych w obregbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, Gmina Sierakowice.

Zakres  sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce = wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw, zamierzenia
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski skladane w toku prowadzonej
procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 819 planu). Ponadto, wplyw ustalen planu na
poszczegbdlne komponenty §rodowiska zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na §rodowisko
sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie ibezpieczenstwo ludzi. Poszczegélne ustalenia planu, jak iprognoza
oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Projekt planu
byl wytozony do publicznego wgladu, w dniach od dnia 23 wrzes$nia 2022 r. do dnia 14 pazdziernika 2022 r.,
w trakcie ktorego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu 4 pazdziernika 2022 r. o godz. 11:00.
Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 28 pazdziernika 2022 r. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zrdéznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla terenu zabudowy ustugowe;.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo wilasnosci zgodnie
zart. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, samo podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa wilasno$ci, poniewaz wlasciciel nieruchomosci
znajdujacej si¢ na obszarze planu ztozyt wniosek o sporzadzenie planu.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt. 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie b¢dg mialy negatywnego wplywu na interes publiczny.
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W par. 12 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w wodg, energi¢
elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, lacza telefoniczne. Ustalenia par. 12 dotyczg réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz woéd opadowych i roztopowych. Wypekiajg one
wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 111 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w sposdb
jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkoéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest
zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych
dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
whnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terenow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej
Uchwalg Nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 5 marca 2019r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem dochodu
gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwiazane z realizacjg jego
ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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