Projekt do pkt 18a

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego 0004 Gowidlino, przy ulicy Nad Stawem, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku
zuchwata Rady Gminy Sierakowice Nr XVI1/263/20 z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego
0004 Gowidlino, przy ulicy Nad Stawem, Gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego
0004 Gowidlino, przy ulicy Nad Stawem, Gmina Sierakowice, o powierzchni ok. 3,6 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralna czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czgsc tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogoélne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania, na ktore
sktadaja sig:

a) Rozdzial 1,, Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o rozmym przeznaczeniu lub
o roznych zasadach zagospodarowania”,

b) Rozdziat 11 ,, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego”,
c¢) Rozdzial 111 ,, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”,
d) Rozdziat IV ,, Zasady ksztattowania krajobrazu”,

e) Rozdzial V ,, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej”,
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f) Rozdziat VI ,, Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”,
g) Rozdziat VI ,, Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu”,

h) Rozdziat VIII ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa”,

1) Rozdzial IX |, Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym”,

j) Rozdziat X ,, Szczegolne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy”,

k) Rozdzial XI ,,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej”,

1) Rozdzial XII ,, Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow”,

m) Rozdziat XIII ,,Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”;

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla konkretnych terendow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w granicach terenu;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej potozonej naturalnej rzednej
terenu w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac¢
$ciany zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢
linie o wiecej niz 1,5 m;

8) miejsce postojowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako migjsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisow odrebnych (m.p —
skroét);

9) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bg¢dacych nakazem;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczna, okre§long w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, na zasadach okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo - literowe okres$lajace przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenéw. Sa to nastepujace przeznaczenia terendw wraz
Z oznaczeniem:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j;
3) ZN - teren zieleni krajobrazowej;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U ustala si¢:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;
2) zaleca si¢ realizacj¢ rodzimej zieleni towarzyszacej w zainwestowaniu;
3) zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong
funkcje.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sie
W nim pomieszczenia na pobyt staly ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwos$ciami.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu.
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2. Do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ materiaty naturalne takie jak: drewno, kamien oraz cegle
i materiaty cegltopodobne takie jak klinkier; dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje tynku.

3. Do wykonczenia dachéw nalezy stosowaé dachdéwke ceramiczng oraz materiaty dachéwko podobne
takie jak: blachodachéwka, dachéwka cementowa, z wylgczeniem dachowki bitumiczne;j.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§10. 1. W granicach terenu 01-MN znajduje si¢ stanowisko ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznej w ewidencji zabytkow. W obrgbie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzic¢
do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktoérych zakres
i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2020r.
poz. 293 z p6ézn. zm.).

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendw okreslone sa w dziale I1I niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich wtorny podziat zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni innej niz ustalona na potrzeby infrastruktury
technicznej;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejécia w zycie planu powierzchnie dzialek.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzieh uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.), w zwigzku z czym w granicach
planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) minimalna: 20 m,
b) maksymalna: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-110.

3. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci oraz ich Iaczenia okreslone sa w dziale III niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

2. Zainwestowanie i uzytkowanie terendw zgodnie z prawem, istniejace w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej. Niezgodne z ustaleniami
planu istniejace budynki iinne obiekty moga by¢ poddawane remontom iprzebudowie. Rozbudowe
dopuszcza si¢ wyltacznie na zasadach zgodnych z planem;

3. W graniach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiccia SN-15kV, wzdhuz ktérej wyznacza si¢ pas ochrony o szerokosci
14m-po 7m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN-15kV.
W przypadku skablowania pas ochrony nie obowigzuje.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z drogi gminnej nr 152010G, poprzez drogi
wewngetrzne.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowsa iobstluga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacjg¢ chodnikows;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:
1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) dla posiadaczy karty parkingowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 miejsc postojowych
wyznaczonych zgodnie z §16 ust. 3 pkt 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;
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2) wiasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani
sg do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne
z przepisami odrebnymi,

¢) Scieki z terendow ushugowych nalezy podczyszczaé stosownie do wymogow zawartych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, do ktérej wilasciciel lub
inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 05-ZN dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do odbiornika znajdujacego si¢ poza
granicami nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) z terenow parkingow, drog utwardzonych i placow manewrowych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

f) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zaKresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii,
¢) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow stalych:

a) obowigzuje wywodz na skladowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym,;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01-MN i 04-MN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 17 niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,05,
- maksymalna 0,5,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 01-MN w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej o nr 152010G, 6 m od linii
rozgraniczajgcych z droga wewngtrzng oznaczong jako 06-KDW i jak na rysunku planu,

- dla terenu 04-MN w odlegtosci 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej o nr 152010G,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnej potaci dachu
o spadku 20°-45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §9 ust. 3 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §9 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;

4) Zasady dotyczgce systemow komunikacji:

a) dla terenu 01-MN ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej jako
06-KDW, dla terenu 04-MN z terendéw przylegtych zlokalizowanych poza granicami planu,

b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust. 1 niniejszej uchwaly
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b) pozostate zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 02-MN/U i 03-
MN/U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej,
b) dopuszcza si¢ samodzielnie wystepowanie jednej z funkcji wymienionych w pkt 1 lit. a),

c¢) nie dopuszcza si¢ lokalizowania ustug z grupy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 17 niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna 0,05,
- maksymalna 0,6,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng
oznaczong jako 06-KDW i jak na rysunku planu,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci dachu
o spadku 20°-45°,

g) pokrycie dachu: zgodnie z §9 ust. 3 niniejszej uchwaty,
h) kolorystyka elewacji: zgodnie z §9 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
a) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 06-KDW,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05-ZN wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni krajobrazowej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych
w § 17 niniejszej uchwaly, w tym zbiornika retencyjnego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenu z terendw przylegtych,
b) pozostate zgodnie z §16 niniejszej uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspdtcezesnej: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwatly.

§ 23. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06-KDW
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujgce:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi wewnetrznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 17 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m i jak na rysunku planu;
b) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika,
c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §15
niniejszej uchwatly.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 19.09.2022 r. do 12.10.2022 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 28.10.2022 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu ewidencyjnego 0004 Gowidlino, przy
ulicy Nad Stawem, Gmina Sierakowice.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga,
co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych.
II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne
z przepisami odr¢bnymi,

c) Scieki z terenow ustugowych nalezy podczyszczaé stosownie do wymogoéw zawartych w przepisach
odregbnych;
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, do ktorej wiasciciel lub
inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 05-ZN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do odbiornika znajdujacego si¢ poza
granicami nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) z terenow parkingéw, drog utwardzonych i placow manewrowych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

f) nalezy stosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wptywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zroédla finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XVI/263/20 z dnia 24 marca
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu ewidencyjnego 0004 Gowidlino, przy ulicy Nad Stawem, Gmina Sierakowice. Projekt
planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,6 ha.

Celem przedmiotowego planu jest wyznaczenie zasad zagospodarowania izabudowy dzialek dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy
ushugowe;j.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

Zgodnie art.15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

‘plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le§nych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczeg6dlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwo$ci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach og6lnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiazane z odpowiednig iloscig ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag droga e-mailows, informujgc o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 19.09.2022 r. do 12.10.2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice.
Ponadto w dniu 07.10.2022 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do 28.10.2022 r.
nie wptynety uwagi;

‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre§laniu sposobow zagospodarowania i korzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow;

‘-nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart.32 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr V/53/19 Rady Gminy Sierakowice z dnia
Smarca 2019r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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-wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsérdd i mieszkancow,

‘na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji droég publicznych nalezacych do zadan wiasnych gminy,

‘W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujaca procedura wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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