Projekt do pkt 7a

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 11 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice
w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741, zpdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021 poz. 1372, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/314/16
Rady Gminy Sierakowice zdnia 29 grudnia 2016 1. w sprawie przystgpienia do zmiany uchwaly nr
XII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r., po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, przyjetego
uchwala nr XXXIII/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r., Rada Gminy Sierakowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w gminie
Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice
przedstawiono na rysunku planu wskali 1:1000, zatytutlowanym ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR”,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni ok. 5,8 ha, ktorego granice zostaly okre§lone
w zalgczniku graficznym do uchwaty nr XXXVIII/314/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 29 grudnia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmiany uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia
13 grudnia 2011 r.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Celem planu jest zmiana zasad zagospodarowania dla terenéw budowlanych.

§ 3. 1. Ustalenia planu sg okre$lone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak uwarunkowan:

1) terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych,  krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~ waudycie  krajobrazowym  oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspdlczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu
i ustalonych warunkach i zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
1 opisang w tekscie planu lini¢ okre$lajaca minimalng odleglo$¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie
budynkow od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed tg lini¢
takich obiektow jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie
oraz czesci obiektow znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysunigcia na 1,0 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, ktory jako jedyny jest
dopuszczony na danym terenie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu
o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych terendow otym samym
przeznaczeniu.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekScie ktorej te pojgcia  wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
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1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiarowanie (podane w metrach);
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
¢) szpalery drzew wskazane do nasadzen.
3. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu, niewymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.MN/U,
2.MN/U;

2) tereny obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustlugowej oznaczone symbolami: 1.P/U, 2.P/U;
3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1. KD-W, 2.KD-W.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami, wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Uwzglednia si¢ potozenie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony srodowiska.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w odrgbnych przepisach.

3. Zakazuje si¢ na catym obszarze objgtym planem:

1) prowadzenia dziatalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczacych wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby
lub ziemi;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

4. Nakazuje si¢ na caltym obszarze objetym planem zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

5. Nakazuje sie przy realizacji minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stosowac gatunki rodzime.

6. Nakazuje si¢ na catym obszarze objetym planem w celu zminimalizowania negatywnych oddziatywan
na §rodowisko:

1) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

2) zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatéw budowlanych;
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3) zdja¢ aktywna biologicznie warstwe gleby w miejscach wykopoéw budowlanych i wykorzysta¢ jg do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej nowej zabudowie;

4) ksztattowaé zielen z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkow siedliskowych obszaru
objetego planem oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

5)w trakcie przygotowywania irealizacji inwestycji zapewni¢ oszczedne Kkorzystanie z terenu,
a wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie
w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

§ 8. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dla terenéw 1/P/U, 2.P/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. Wyznacza si¢ pas technologiczny linii §redniego napiecia 15 kV, w odlegtosci 7,0 m od osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym sposob zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. W przypadku ich podjg¢cia z inicjatywy wiascicieli
i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci, obowigzuja ponizsze zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielonej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U — 1000 m?,
b) dla terenow 1.P/U, 2.P/U - 1500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstatych w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci - 15,0
m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

2. Ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczanych pod drogi publiczne
i wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenow: 1.MN/U, 2.MN/U - 1000 m?;
2) dla terenow: 1.P/U, 2.P/U — 1500 m>.

2. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametrow okreslonych w ust. 1 wylacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z drogi wewngtrznej 1.KD-W 1 2. KD-W oraz z drog
potozonych bezposrednio poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, dla terenow:

Id: OF98AS5C7-DEF0-4ECB-9E59-F16450391683. Projekt Strona 4



a) LMN/U, 2.MN/U - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1.P/U, 2.P/U — 30 miejsc na 100 oséb zatrudnionych,

c) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

2) miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowac
w ramach dziatek budowlanych, na ktoérych usytuowane sa budynki i budowle, ktérym towarzysza;

3) realizacj¢ miejsc parkingowych dopuszcza si¢ w: garazach wbudowanych w bryte budynku, budynkach
garazowych, parkingach naziemnych, garazach podziemnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez uzbrojenie terenu, powigzane
z systemem infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.

2. Ustala sig¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiang lub
rozbiorke oraz budoweg nowej infrastruktury technicznej, w formie tradycyjnej jak iz wykorzystaniem
nowych technologii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagowa, polaczong z gminnym systemem wodociggowym;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnos$¢, jako zrodta wody do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, wyltacznie do celéw gospodarczych.

§ 15. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych Iub do gruntu;

3) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe systemow indywidualnych -
odprowadzanie $ciekow do zbiornikoéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych lub do przydomowych oczyszczalni lub zastosowanie innych rozwigzan zapewniajacych taki
sam jak system kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi; po

wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej indywidualne sieci i instalacje nalezy zlikwidowac¢, a budynki
podiaczy¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub studni chlonnych, zbiornikéw retencyjnych,
zlokalizowanych w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia polgczonej zzewnetrznym systemem elektroenergetycznym
z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak i rozbiorki.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg, w celu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, indywidualnych instalacji
odnawialnych zrodet energii otacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji,
z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
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§ 19. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej
wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
elektrycznej oraz innych nos$nikdéw spalanych w urzadzeniach speiniajacych $rodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 20. Ustala si¢  obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany, jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér iusuwanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 23. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sthuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw: 1.MN/U, 2.MN/U,
1.P/U, 2.P/U na 15%, pozostatych terenow na 0,01%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Dla terenéw: 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) budynkow ustugowych;

3) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbgdnych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budowli, doj$¢, dojazddéw, zieleni i obiektéw matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ linie zabudowy dla terenéw 1.MN/U i 2.MN/U, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Linia zabudowy nie dotyczy istniejagcych budynkéw w dniu wejscia w zycie planu, dla ktérych
dopuszcza si¢ przebudowge i rozbudowe, zgodnie z istniejgcg linia zabudowy na dziatce budowlanej oraz
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

3) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;

4) Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 12,0 m, przy czym wysokos¢ ta nie dotyczy obiektow
technicznych oraz masztow i urzgdzen technicznych montowanych na dachach,

b) geometria dachu:
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- budynkoéw mieszkalnych, ustugowych: dachy wielospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu od 15°do 45°,

- pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu do 45°.

4.Dla czgséci terenu 1.MN/U ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow
zwigzane z przebiegiem linii $redniego napigcia 15 kV - wpasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej obowigzujg przepisy §9.

5. Obstuga komunikacyjna terenow zdrogi wewngtrznej 1.KD-W oraz droég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 25. 1. Dla terenow: 1.P/U, 2.P/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektéow produkcyjnych
i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenéw okreslonych w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow produkeyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych;

2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, towarzyszacych prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej i/lub
ushugowej;

3) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, budowli, doj$¢, dojazdoéw, zieleni i obiektow
malej architektury oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terendéw 1.P/U i 2.P/U, zgodnie z rysunkiem;

2) W terenie 1.P/U nakazuje si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wskazanych do nasadzen, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji produkcyjnej w formie zaktadow, ktorych oddziatywanie nie wykracza
poza granice dzialki budowlanej i nie powoduje pogorszenia warunkoéw Srodowiskowych otoczenia;

4) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,90;

5) Ustala si¢ zasady, parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 12,0 m, przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy masztow oraz
urzadzen technicznych montowanych na dachach,

b) geometria dachu:

- budynkow produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych: dachy ptaskie, dwuspadowe,
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°,

- pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu do 45°.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenow: zwigzane
z przebiegiem linii $redniego napigcia 15kV - wstrefie technicznej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej obowigzuja przepisy §9.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wewngtrznej 1.KD-W i2.KD-W oraz drog publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objgtym planem.

Id: OF98AS5C7-DEF0-4ECB-9E59-F16450391683. Projekt Strona 7



§ 26. 1. Dla terenéw 1.KD-W i 2.KD-W ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ budowe¢ budowli drogowych wraz zprzynaleznymi, drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla
potrzeb zarzadzania drogg oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ terenu 1.KD-W w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz
z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. Ustala sig, ze teren 2.KD-W stanowi poszerzenie drogi wewngtrznej, polozonej bezposrednio poza
obszarem objetym planem miejscowym.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 27. Traca moc ustalenia uchwaty nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w zakresie okre§lonym niniejszg uchwata.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sierakowice
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 11 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE W GMINIE
SIERAKOWICE, W ZAKRESIE ZMIANY KARTY TERENU D.18.PR

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego rejonu  wsi  Sierakowice
w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 wrze$nia 2021 r. do 28 wrzesnia 2021 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice, ul. Leborska 30, 83-340 Sierakowice. Termin na sktadanie uwag
uptynat z dniem 13 pazdziernika 2021 r., zgodnie zogloszeniem iobwieszczeniem Wojta Gminy
Sierakowice z dnia 23 sierpnia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do wylozonego

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Gminy Sierakowice

z dnia 11 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM!
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.), Rada Gminy Sierakowice stwierdza, iz zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, wynikajace
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice
w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR, bg¢dg realizowane i finansowane ze

srodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy is$rodkéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 11 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2021 poz. 741, ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr .................. Rady Gminy Sierakowice
z dnia ............... 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu wsi Sierakowice w gminie Sierakowice, w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR

1.Podstawa prawna:

Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741, z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021 poz. 1372, z pdzn zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr
XXXVIII/314/16 Rady Gminy Sierakowice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
uchwaly nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r., ktora okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny potozone w we wsi Sierakowice, powigzane z systemem drog
publicznych poprzez projektowane drogi wewngtrzne. Tereny w granicach planu stanowig uzytki rolne, oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjetym uchwatg nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
obszar objety planem zostal przeznaczony pod tereny obiektow przemystowo rzemieslniczych (symbol PR).
Obszar objety planem sgsiaduje zterenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowymi oraz
niezabudowanymi. W sasiedztwie planu obowiazujacy plan miejscowy przeznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, tereny obiektow przemyslowo rzemieslniczych, tereny ustug turystycznych
oraz tereny komunikacji m.in. obwodnic¢ gminy.

Decyzja dotyczaca przysziego zagospodarowania obszaru zostata podjeta w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice, przyjetym uchwatyg nr
XXXII1/384/17 Rady Gminy Sierakowice zdnia 30 czerwca 2017 r. W Studium zostal wyznaczony
przyszly kierunek zagospodarowania przestrzennego terendw: obszar objety planem jest zlokalizowany
w OBSZARZE A - intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego. W obszarze zaklada sie dalszy rozwoj
przestrzenny Sierakowic, czemu sprzyja sie¢ drog przechodzacych przez tag miejscowos$é, korzystne warunki
przyrodnicze dla lokalizacji zabudowy oraz mozliwo$ci zaopatrzenia w wodg i1 odprowadzania Sciekow.
W Sierakowicach ustalono rozwdj: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy uslugowej - na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, produkcji, sktadow
i magazynow. Ponadto fragment terenu objg¢tego planem wg. obowigzujacego Studium znajduje si¢
w obszarze specjalnym — zwartej zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy przeznacza tereny pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej oraz pod tereny obiektdw produkcyjnych izabudowy ustugowej. Powyzsze
dopekiajg tereny drog wewnetrznych. Projekt planu wskazuje lokalizacj¢ nowej zabudowy, ktora stanowi
kontynuacje istniejacego zagospodarowania terenu w obszarze planu, jak i jego sasiedztwa. Plan miejscowy
uzupelnia istniejaca strukture, porzadkuje przestrzen, rozbudowuje uktad komunikacji drogowej
W powiazaniu z istniejacg siecig drog zlokalizowang bezposrednio poza obszarem planu.

W zwiazku z powyzszym ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice i1wpisujg si¢ w wytyczne polityki przestrzennej
gminy Sierakowice. Projekt planu okre§la przeznaczenie terenow 1izasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w rozdziale dotyczacym ustalen szczegdtowych okresla warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz parametry i gabaryty ksztalttowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne
okreslone w obowigzujacej polityce przestrzennej gminy.
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3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia polozenie w obszarze Otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody.
Projekt planu zawiera rowniez ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz ustalenia dotyczace
zminimalizowania negatywnych oddziatywan na s$rodowisko. Ponadto procedura prac planistycznych
nie wymagata:

- zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nie rolnicze, poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow,

- zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne, poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ grunty lesne, zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
d6br kultury wspoélczesnej;

Obszar objety planem nie znajduje si¢ ani nie obejmuje obszaréw i obiektow zabytkowych, w tym
objetych formami ochrony zabytkdéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami. Plan nie obejmuje terendw polozonych w granicach krajobrazéw kulturowych,
wymagajacych ustanowienia ochrony w planie miejscowym.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osé6b
niepelnosprawnych;

Obszar objgty planem nie obejmuje terendw, na ktéorych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas ziemnych). Plan
okresla zasady ochrony $rodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te begda
realizowane w oparciu o ustalenia szczeg6lowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni, beda wptywacé na wzrost
warto$ci terenow, gdyz plan w sposob uporzadkowany przeznacza tereny pod funkcje budowalne,
wprowadzajac jasng struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng zuwzglednieniem rozbudowy systemu
komunikacyjnego. Plan porzadkuje zagospodarowanie przestrzenne poprzez ustalenia szczegdtowe dla
terenow.

7)prawo wlasnosci;

W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
tereny wymagajace wykupu w zwigzku z realizacjg inwestycji celu publicznego.

8)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem

panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostat uzgodniony w ramach etapu opiniowania
i uzgodnien przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Ustalenia planu stwarzaja mozliwosci rozbudowy terenow
mieszkaniowych, ustugowych iprodukcyjnych, w nawigzaniu do wyksztalconej i zaplanowanej
w obowigzujacych planach miejscowych oraz polityce przestrzennej struktury terendw zabudowy.

10)potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci  sieci
szerokopasmowych;

W obszarze objetym planem wskazano zasady rozbudowy systemu komunikacji, w powigzaniu
z istniejagcym systemem drog publicznych. Ustalenia planu okreslaja mozliwo$¢ rozbudowy, jak
i przebudowy istniejacych systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji spolecznej;
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Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura udziatu
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

- ogloszenie i obwieszczenie Wojta Gminy Sierakowice (podanie do publicznej wiadomosci) informacji
0 wszczeciu postepowania w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,

- mozliwo$¢ zlozenia wnioskéw do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

- mozliwos$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- mozliwos$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepna w Urzedzie Gminy Sierakowice,

- mozliwo$¢ zlozenia uwag i wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.
12)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terendéw, okre$lonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne. Uchwata w sprawie
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr XXXVIII/314/16 Rady
Gminy Sierakowice z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Uchwaty Nr XIII/152/11
Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. - zostala podjeta w celu dokonania przejrzystego
podziatu funkcjonalnego terenow, ktory umozliwi zharmonizowany rozwoj tego obszaru. O podjeciu przez
Rad¢ Gminy Sierakowice ww. uchwaly poinformowano poprzez ogloszenie i obwieszczenie, zawierajgce
informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu miejscowego.

4.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W obszarze objetym planem wskazano zasady rozbudowy systemu komunikacji, w powigzaniu
z istniejacym systemem drog publicznych. Projektowana szeroko$¢ drogi wewnetrznej umozliwi
uwzglednienie w jej zagospodarowaniu chodnika oraz zieleni o funkcji izolacyjnej i krajobrazowe;j.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datag uchwalenia, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice w gminie Sierakowice,
w zakresie zmiany karty terenu D.18.PR zachowuje zgodno$¢ zwynikami Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sierakowice.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia planu nie obcigzaja budzetu gminy ze wzgledu na brak wyznaczenia w planie inwestycji
publicznych. Ustalenia planu nie wptyng na konieczno$¢ rozwoju innych elementéw systemu gminnej
infrastruktury techniczne;.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, w wyniku uchwalenia planu miejscowego beda miec
zadania zwigzane z realizacja inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej - uzbrojenia terenow. W celu
osiggnigcia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, koniecznym jest zabezpieczenie srodkow
w budzecie na realizacje przewidywanej inwestycji.
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