Projekt do pkt 11

UCHWALA NR.........cceeuuuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 480/12, 480/19, 480/20, 480/21, 480/22, polozonych w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice,
Gmina Sierakowice.

Dziatajagc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XLI/527/18 Rady Gminy
Sierakowice, z dnia 24 kwietnia 2018 roku, RADA GMINY SIERAKOWICE uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sierakowice”, uchwalonego Uchwata Nr XXXI11/384/17 Rady Gminy Sierakowice,
z dnia 30 czerwca 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr ew. 480/12, 480/19, 480/20, 480/21, 480/22, polozonych w obrebie ewidencyjnym
0013 Sierakowice, gmina Sierakowice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 480/12, 480/19,
480/20, 480/21, 480/22, potozonych w obregbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, gmina Sierakowice, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 0,2190 ha, ktérego granice okres$lono na zalaczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;

2) ustalenia  szczegétowe, obowiazujace dla poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg jednocze$nie ustalenia
ogoblne 1 szczegodtowe.
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§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 2-12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m poza wyznaczona
lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnegtrznych niezabudowanych, ramp, daszkoéw, markiz,
wystepoéw dachowych i o§wietlenia zewngtrznego;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustlug niekonfliktowych
w stosunku do funkcji mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takich, ktéore moga powodowaé negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane mi¢dzy innymi emisja pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania,
atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
iurzadzen generujacych ten ruch, wszczegodlnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Ustalenia og6lne:

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MN,U, oznaczajagcym jego przeznaczenie tj.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDX, oznaczajacym jego przeznaczenie tj.
teren ciggu pieszo-jezdnego.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia
i kolorystyki elewacji oraz dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, écru lub szarym. Dopuszcza si¢
kamien naturalny, deskowanie lub licowanie cegla;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach spadzisty symetryczny o kacie nachylenia 12 — 45 stopni. Dopuszcza
si¢ dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,

b) pokrycie dachu dachéwka cementows, ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, szarosci, grafitu lub czerni.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowaé
jednakowa kolorystyke dachow oraz jednakowa kolorystyke elewacji.

3. Nowe budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkoéw gospodarczych
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 9. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomosciami, uregulowanie stanéw prawnych, poszerzenie
drog;

2) lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:

1) teren oznaczony symbolem MN,U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska

wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowymz racji dopuszczonej funkc;ji;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane zprowadzona na terenie dziatalno$cia gospodarcza,
apowodowane przez halas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga
wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywolujace;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw aerosanitarnych
zardwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

7) gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego obowiazujg zakazy i nakazy wprowadzone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. W zakresie warunkow scalania 1 podziatu dziatek budowlanych ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancjg do 5%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Obstuge  komunikacyjng wustala si¢ zdrogi publicznej powiatowej nr 1910G
(ul. Dworcowa), bezposrednio graniczacej z obszarem planu oraz z istniejacego w granicach planu ciggu
pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym
zapewnia publiczna droga oraz ciagg pieszo-jezdny, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno z miejsc moze
by¢ zrealizowane w garazu,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt. 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;j;

4) zapewnieniec ~ minimalnej  liczby  miejsc  postojowych  dla  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
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b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw w obszarze planu, ktora ze wzglgdu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociggowej,

b) wode dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié
z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejgcych w granicach planu i w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnos$ci;

4) do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczna: dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji
obszaru,

c¢) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrebnych;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow: nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacych
i projektowanych kolektoréw sanitarnych;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz,

c) odprowadzenie wod odpadowych iroztopowych znawierzchni nieprzepuszczalnych (drog
wewnetrznych, placow, parkingow, podjazdow itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych,

e) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
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a) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna,

b) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne;

9) W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;j.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejgce;j
i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenu MN,U oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (ustugi
nieucigzliwe). Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z wyzej wymienionych funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji naziemnych 0,9;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 900m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 6m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 1m;
12) wykonczenie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych budynkéw w linii istniejacej zabudowy
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 19. Dla terenu KDX, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Traci moc Uchwatla Nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice, zdnia 13 grudnia 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice,
w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sierakowice.

3. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 25 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu wpltyneta uwaga w trybie art. 17 pkt 11 1 art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 480/12, 480/19, 480/20, 480/21, 480/22, polozonych
w obrebie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, gmina Sierakowice wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, Rada Gminy Sierakowice podtrzymuje stanowisko Wojta Gminy Sierakowice i nie uwzglednia
nizej wymienionej uwagi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 480/12,
480/19, 480/20, 480/21, 480/22, potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0013 Sierakowice, gmina
Sierakowice zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
w terminie od 18 marca 2019 roku do 8 kwietnia 2019 roku w Urzgdzie Gminy Sierakowice. W trakcie
trwania wytozenia, tj. 4 kwietnia 2019 roku, o godz. 13:30 zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Dyskusja odbyta si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Sierakowice, w pok. 303.

Termin skladania uwag uptynat dnia 23 kwietnia 2019 roku. W wyznaczonym terminie wptyneta
uwaga, pismem, z dnia 17 kwietnia 2019 roku (data wptywu do Urzedu Gminy: 19 kwietnia 2019 roku).

Tres¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku projektu
planu symbolem KDX z 4m do 6m. Biorgc pod uwagg niskie natezenie ruchu szeroko$¢ przedmiotowego
ciggu pieszo — jezdnego jest wystarczajaca. Poszerzenie ciggu do 6m spowoduje brak mozliwosci
realizacji miejsc parkingowych. Dla zachowania zgodno$ci wustalen projektowanego planu
z obowigzujgcymi przepisami dopuszczalne jest poszerzenie ciggu do 5Sm, niemniej jednak poszerzenie
powinno by¢ obustronne tj. dotyczy¢ rowniez dziatki ozn. nr ewid. 1407.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Sierakowice: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z2015 1. poz. 1422 zp6zn. zm.) pod pojeciem dziatki budowlanej nalezy rozumie¢ nieruchomos¢
gruntowa lub dziatke gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace zrozporzadzenia, odrgbnych przepisow iaktow prawa miejscowego. Zgodnie z par.
14 ust. 2 wspomnianego Rozporzadzenia dopuszczalne jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej
poprzez dojscie i dojazd do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem, ze
ma on szeroko$¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajgca ruch pieszy oraz ruch ipostdj pojazdow. Na tej
podstawie nalezy uznaC, ze zaprojektowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ciggu pieszo — jezdnego o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych réwniej 4m byloby niezgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa. Dalej nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z par. 14 ust. 1 cytowanego
Rozporzadzenia to do organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a wigc w tym przypadku do Wojta Gminy Sierakowice, nalezy ocena jakie rozwigzane
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komunikacyjne jest odpowiednie dla danego przypadku (danej nieruchomosci) bioragc pod uwage jej
przeznaczenie isposob uzytkowania. Z tre$ci przywotanego przepisu wynika bowiem, ze ,,do dzialek
budowlanych oraz do budynkow iurzqdzen znimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie idojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczqgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Szerokos¢ jezdni
stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m”. Analizujac potrzeby w zakresie komunikacji bierze
si¢ pod uwage organizacj¢ ruchu na danym obszarze, powiazanie projektowanej drogi z istniejagcym
uktadem komunikacyjnym, atakze bezpieczenstwo, w tym zapewnienie odpowiednich warunkow dla
dojazdu pojazdéw ratowniczych i porzadkowych. Zastosowanie minimalnych wymagan dotyczacych
szerokosci dojazdow mozliwe jest w przypadku pojedynczych budynkéw czy nieruchomosci, ktorych
uzytkowanie nie wptywa na wzmozony ruch pojazdow. W tym przypadku mamy do czynienia z trzema
dziatkami przeznaczonymi pod funkcje mieszkaniowo — uslugowe. Takie przeznaczenie generuje
zwigkszony ruch pojazdéw, w tym pojazdéw dostawczych, zwigkszone potrzeby parkingowe, w tym
postdj pojazdow w liniach rozgraniczajacych drog. Dodatkowo cigg oznaczony symbolem KDX jest
ciggiem nieprzelotowym, zakonczonym placem do zawracana, co oznacza, ze ruch na nim bedzie
odbywat si¢ w obu kierunkach. Ustalenie dla niniejszego ciagu szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
rowniej Sm pozwalatoby jedynie na zrealizowanie dwdch paséw ruchu o szerokosci 2,5m, niezbednej dla
mini¢cia si¢ dwoch samochodow osobowych, podczas gdy w tym pasie terenu powinno znalez¢ si¢
miejsce na postdj samochodow, kanaty technologiczne pozwalajace na przeprowadzenie poza jezdnia
sieci infrastruktury technicznej, nie wspominajgc juz o przestrzeni dla pieszych, ktéra przy funkcji
mieszkaniowo — ustugowej obstugiwanych dzialek powinna by¢ wydzielona w formie chodnika.

W kwestii wplywu zwigkszonej szerokosci ciggu pieszo — jezdnego na mozliwo$¢ realizacji miejsc
postojowych, nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki mozna przeznaczy¢ pod zabudowe, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze
stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki. Oznacza to, ze dla celow komunikacji wewngtrznej
i realizacji miejsc postojowych pozostaje 40% powierzchni dziatki. Ponadto projekt planu, nie zakazuje
lokalizacji miejsc postojowych na terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem KDX.

W kwestii obustronnego poszerzenia ciagu pieszo — wskazuje si¢, ze dziatka onr ew. 1407 ma
bezposredni dostgp do drogi publicznej i do jej obstugi nie jest konieczne korzystanie z przedmiotowego
ciggu pieszo — jezdnego.

W kwestii zmniejszenia linii zabudowy zaznaczy¢ nalezy, ze to ustalenie kompensujace w zwigzku
z koniecznym poszerzeniem ciggu pieszo — jezdnego. Dodatkowo dzigki tej zmianie dziatki 480/12
1480/21 zyskaty dodatkowa przestrzen do zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sierakowice: ............oooovvvivviiiiiiiiiiiinn,
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 25 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu wsi Sierakowice przyjetego Uchwalq Nr XI111/152/11 Rady Gminy Sierakowice, z dnia
13 grudnia 2011 roku. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod teren
zabudowy mieszkaniowo ustugowej (symbol A.09.MU). Jest to obszar zabudowany, posiadajacy niezbedne
przytacza. Na samym obszarze iw jego sasiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury techniczne;.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu nie bgdzie si¢ wigzato z koniecznos$cig rozbudowy
sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drég gminnych.

3. Zagospodarowanie obszaru w granicach przedmiotowego planu nie bedzie wymagalo realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktorych finansowanie nalezy do zadan
wlasnych Gminy.
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UZASADNIENIE

Podstawag prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.), zwanej dalej
HUpIZp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice przyjetego Uchwalq Nr XIII/152/11 Rady Gminy
Sierakowice, z dnia 13 grudnia 2011 roku. Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowy obszar
przeznaczony jest pod teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej (symbol A.09.MU).

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice”, z dnia 30 czerwca 2017r. (Uchwata
Rady Gminy Sierakowice Nr XXXII1/384/17).

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla
zmiana parametrow zabudowy, w szczegodlnosci linii zabudowy, ktorej przebieg ogranicza mozliwosci
zabudowy na dziatkach objetych planem.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 upizp
oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLI/527/18 Rady Gminy Sierakowice, z dnia 24 kwietnia 2018 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek
oznaczonych nr ew. 480/12, 480/19, 480/20, 480/21, 480/22, potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0013
Sierakowice, gmina Sierakowice.

Plan uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp i zostat wytozony
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyta si¢ 4 kwietnia
2019r. w siedzibie Urzedu Gminy Sierakowice. Uwagi do planu mozna byto sktadaé¢ do dnia 23 kwietnia
2019r. W wyznaczonym terminie wplyne¢ta jedna uwaga dotyczaca szerokosci ciggu pieszo — jezdnego,
ktora zostata odrzucona w catosci.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i
3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne
wzgledem terenéw objetych planem, ale rowniez wnioski skladane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (par. 8 — 10 planu). Zapisy planu zostaty poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréoznicowanie
warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
wartosci nieruchomosci. Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage
prawo wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto samo podj¢cie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa wtasnosci.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust.
2 pkt. 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednic¢
potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu wplyng na poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu
objetego granicami opracowania planu. Przyczynig si¢ do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W  par 16 planu  zawarte sg  ustalenia  dotyczace  modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wodg, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplnag, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia par. 16 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w sposob
jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udzial spoteczenstwa zostat
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zapewniony w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych przepisOw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage dotychczasowe
jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze
wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest wyrazem
efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw poprzez
wprowadzanie zroznicowanych funkcji lecz wzajemnie si¢ uzupetniajacych.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem dochodu
Gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslié, ze koszty zwigzane z
realizacjg jego ustalen begda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego
ustalen.
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