Projekt do pkt 16a

UCHWALA NR........cccuveuunee
RADY GMINY SIERAKOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr ew. 113/1, 117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0019 Zalakowo,
Gmina Sierakowice

Na podstawie art.20 ust. 1, art.27, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t]. Dz. U. 72026 roku, poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych wustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.), art.18 wust.2
pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026 roku,
poz. 662)

Rada Gminy Sierakowice uchwala co nast¢puje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice” uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Sierakowice Nr XXXIII/384/17 z dnia 30 czerwca 2017 r. z pdzn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 113/1, 117/1, 117/2, 563/1,
563/2, 114 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0019 Zatakowo, Gmina Sierakowice,
o powierzchni okoto 1,82 ha, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do uchwatly
nr XXX/432/21 Rady Gminy Sierakowice zdnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr ew. 113/1, 117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 potozonych w obrebie ewidencyjnym
0019 Zatakowo, Gmina Sierakowice.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi);

2) dostepnosé drogowa: nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do ulicy publicznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub drogi wewngtrznej;

3) miejsce postojowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu lub na terenie dziatki;

4) miejsce postojowe dla os6b posiadajacych karte parkingowa — miejsce spetniajace wymogi
okreslone w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
zlokalizowane w poblizu wej$¢ do budynkow dostepnych dla 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami;

5) miejsca postojowe dla rowero6w — miejsce zlokalizowane na terenie, dostgpne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku;

6) linie zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli.
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Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, ktore moga
by¢ wysuniete poza t¢ linie¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m, oraz muréw oporowych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnos$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$s¢ wymaga
catlodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza),
przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ tacznej powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci gospodarczej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzgdzenia
terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i1 drenaze.

§ 3. Symbole przeznaczen.
1. P/U — produkcja, sklady, bazy i ustugi.

2. KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen sieci infrastruktury inzynieryjnej
kolidujacych z projektowang zabudowa zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

2. Prace budowlane zwigzane =z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepisOw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.
Planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego.

4. Zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej — stacji bazowych telefonii
komorkowych - nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany w formie odpowiedniej do lokalizacji
1 istniejacego i projektowanego otoczenia, np. w formie latarn, na dachach w formie kominow,
w formie stupow oswietleniowych, itp. Ucigzliwos¢ oddziatywania pola elektromagnetycznego
w zalezno$ci od lokalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielen dla infrastruktury oraz regulacj¢ granic pomiedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem szrafu, obejmujaca fragment uktadu ruralistycznego wsi Zatakowo. W strefie ochrony
konserwatorskiej dziatania, ktére wymagaja pozwolenia odpowiedniego miejscowo konserwatora
zabytkow zostaty okreslone w przepisach odrebnych.
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2. W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuje
szczegOlna opieka nad zachowanymi historycznymi elementami struktury przestrzennej, w tym
historycznego przebiegu drog, historycznych podziatow terenu, struktury zabudowy i zieleni
wysokiej. Zaklada si¢ projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie materialowym
i technologicznym, w oparciu o projekty nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci
1 regionu.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ zakaz umieszczania wiezyczek, kolumnad
1 tralek.

§ 6. Ustala si¢ dwa tereny objete planem oznaczone symbolami dwucyfrowymi i literowym 01-
P/U, 02-KR. Dla w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegoétowe ujete w kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-P/U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 11371, 1171, 117/2, 563/1, 563/2, 114 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0019 ZALAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 1,74 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, baz i zabudowy
uslugowej — istniejacy zaklad produkcyjny branzy stolarskiej. Dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg integralnie zwigzang z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej;
2) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartej przestrzeni, pod gotym niebem;

3) sktadowanie odpadow innych niz wytwarzane w ramach prowadzonej na terenie dziatalnosci
oraz nie dluzej niz przez 3 miesiace.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem inny
niz ustalone w ust. 3: istniejacy obiekt produkcyjno- ustugowy o parametrach innych niz ustalone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady okreslone
wust. 7, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drog
od strony wschodniej, potnocnej 1 zachodniej, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek budowlanych objetych
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) 40% z zastrzezeniem lit b,
b) 50% dla zabudowy na dziatce nr ew. 114;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatlek budowlanych objetych
inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: dowolna, maksymalna: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla nowej zabudowy: minimalna: nie ustala sig,
maksymalna:

- 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym jedna w poddaszu),
- dla budynku na dziatce nr ew. 114 - 13,5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, np.: urzadzen infrastruktury technicznej, masztow
antenowych, kominow itp: maksymalna — 12 m;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) dla zabudowy na dziatce nr ew. 114 - forma bryty gtéwnej na rzucie wydluzonego prostokata,
b) pozostate parametry dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 18° do 45°, z zastrzezeniem ust.18 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) dostepnos¢ drogowa: z drog publicznych przylegajacych do przedmiotowego terenu (poza
granicami planu);

2) parkingi do realizacji na terenie dziatki budowlane;:
a) dla samochodéw osobowych:

- minimum 10 miejsc postojowych w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

-1 miejsce postojowe na mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig
gospodarcza,

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow: bytowe - do kanalizacji sanitarnej, technologiczne - po
podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej za zgoda i na warunkach gestora sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy 1 obszary ochrony dobr kultury:
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a) teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Zatakowo. Wszelkie
dziatania inwestycyjne i budowlane wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu polozona w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego, o ktérym mowa w § 5Sust. 1. Wszelkie dziatania inwestycyjne
1 budowlane wymagaja stosowania przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: zgodnie z ust. 7.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) zielen ksztaltowana z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;

3) dzialalno$¢ produkcyjna nie moze powodowaé przekroczen wartoSci normatywnych
zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w §rodowisku na granicy witasnosci terenu
objetego inwestycja;

4) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic wiasno$ci obszaru, do ktdrego inwestor ma tytul prawny.

5) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne S$rodki
ochrony przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci produkcyjne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7 oraz w § 4 ust. 5;

2) wykonczenie elewacji z cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze ztamanej bieli, bezu lub
kamienia wylacznie w partii cokotowej, wyklucza si¢ oktadziny ztworzyw sztucznych (np.
siding), dopuszcza si¢ ptyty elewacyjne w stonowanych kolorach w odcieniach tradycyjnych
materiatow;

3) pokrycie dachéw wyltacznie z materiatbw matowych, w naturalnym kolorze spieku
ceramicznego, dopuszcza si¢ dach w kolorze grafitowym wylacznie przy zastosowaniu kata
nachylenia potaci od 18° do 25°;

4) nalezy stosowac jednolita kolorystyke dla catego zespotu zabudowy.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 15%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz parkingi podziemne;

2) obiekty zaktadu winny stanowi¢ kompleks spojny architektonicznie 1 kolorystycznie.
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19. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
zaleca si¢ gromadzenie woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachow obiektow
kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-KR MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NR EW. 113/1, 1171, 117/2, 563/1, 563/2, 114 POLOZONYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0019 ZALAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

1. Numer: 02.

2. Powierzchnia: 0,08 ha.

3. Klasa i nazwa drogi: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu od 4,3 m do 10,9 m
w obrebie skrzyzowania z dziatkg drogowa nr 535;

2) przekroj: zaleca si¢ jednoprzestrzenny bez wyodrgbnionych jezdni i chodnikow;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.

5. Powiazania zukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zdrogami gminnymi
publicznymi zlokalizowanymi na dziatkach nr 535 od wschodu i1 116 od zachodu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej: teren polozony w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego
wsi Zalakowo.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady okreslone w § 4 ust. 6.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym infrastrukturg telekomunikacyjna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 6;

3) zielen: zakaz lokalizacji.
12. Stawka procentowa: 1%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie ustala sie.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
ustala sie.
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§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek w skali 1: 1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zatakowo dotyczacego obszaru dz. 565, 564,
563 gmina Sierakowice, uchwala nr XXVII/190/2004 Rady Gminy Sierakowice z dnia
29 pazdziernika 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 148 z 4 grudnia 2004 1., poz. 2686).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 12. Uchwatla wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH
NR EW 113/1, 117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM

0019 ZAL AKOWO, GMINA SIERAKOWICE
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 30 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt planu byt wylozony wraz zuzasadnieniem iprognoza oddziatywania na $rodowisko do

publicznego wgladu w dniach od 16 marca 2026 r. do 08 kwietnia 2026 r. W ustawowym terminie, to jest
do 23 kwietnia 2026 r. uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Zadania wlasne gminy:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wilasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2) Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem s$rodkow
publicznych  zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, wtym $rodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4) Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U. 22026 1., poz. 43 z p6zn. zm.).

2. Zasady realizacji inwestycji:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg uzbrojenie terenéw w sieci: wodociaggowa,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Inwestycje te finansowane beda ze $rodkow budzetowych gminy,
istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace
zrodla finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

- dochody wlasne Gminy,

- dotacje,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

2) Do pozostalych zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozbudowa sieci iurzadzen przesytu
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energii elektrycznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
terenie opracowania. Inwestycje realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace
koncesje.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Sierakowice
zdnia ... 2026 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew.
113/1,117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0019 Zalakowo,
Gmina Sierakowice

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.Podstawa prawna

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly nr XXX/432/21 Rady Gminy
Sierakowice zdnia 19 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 113/1,
117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0019 Zatakowo, Gmina
Sierakowice.

2.Polozenie

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 1,82 ha jest potozony w pdinocnej
cze$ci wsi Zatakowo przy drodze gminnej, po jej zachodniej stronie. Stanowi ,,domkniecie”
istniejacej zabudowy.

3.Cele sporzadzenia planu

a) zmiana zapisOw planu obowigzujacego w zakresie warunkow urbanistycznych w celu
umozliwienia bardziej elastycznego ksztaltowania przysztej zabudowy,

b) dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego.

4.Plany obowiazujace

Dla dziatek nr 113/11 117/1, 117/2, 114 nie obowiazuje zaden plan miejscowy, za$ dla dziatek
nr 563/1, 563/2 obowigzuje:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zatakowo dotyczacego
obszaru dz. 565, 564, 563 gmina Sierakowice, uchwata nr XXVII/190/2004 Rady Gminy
Sierakowice zdnia 29 pazdziernika 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 148 z 4
grudnia 2004 r., poz. 2686).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie,

Teren jest zainwestowany, zlokalizowane sa obiekty produkcyjne wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej i pomieszczeniami biurowymi i socjalnymi, salon
sprzedazy oraz elementy zagospodarowania terenu 1 infrastruktury.

6.Realizacja polityki przestrzennej eminy ustalonej w SUIKZP

Zgodnie zustaleniami Studium obszar objety granicami opracowania zlokalizowany jest
w strefie B — umiarkowanego rozwoju. W miejscowosci Zalakowo wyznacza si¢ nastgpujace
obszary potencjalnego rozwoju:

* po potnocno — zachodniej stronie terenow istniejacej zabudowy miejscowosci Zatakowo —
rejon oznaczony symbolem 19.2; postulowane przeznaczenie - tereny produkcji, skladow
1 magazynow 1 tereny zabudowy ustugowej, (Kierunki, str 36)

W zwigzku zpowyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajag kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 11 2):

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane poprzez ustalenie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztaltujacych uktad przysziej dopetniajacej zabudowy,
ustalenie parametréw urbanistycznych oraz ustalenie formy zabudowy dla obiektow.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust. 2 pkt 3):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m. in. poprzez realizacje¢ wytycznych
wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu
planu, ktére zostaly nastepnie zweryfikowane i potwierdzone w Prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektu planu atakze zaaprobowane w uzgodnieniu iopinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Caly obszar obj¢ty opracowaniem potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi, jest to
istniejacy zespot zabudowy produkcyjnej branzy stolarskie;.

Wprowadzono =zapis o ksztaltowaniu zieleni na dziatkach z zastosowaniem gatunkow
rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4):

Caly obszar planu polozony jest w strefie ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego,
a potudniowa czg$¢ obszaru planu (oznaczona odpowiednim symbolem na rysunku planu)
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego.
Dziatania inwestycyjne wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m. in. poprzez zapisy dotyczace
dotrzymania odpowiednich standardow akustycznych. Ustalony takze zostat odpowiedni udziat
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6):

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane miedzy innymi poprzez ustalenie
produkcyjnych funkcji oraz poprzez ustalenie dla obszaru planu stawki procentowej
w wysokosci — 15%. Realizacja ustalen planu umozliwi rozbudowe obiektéw istniejacych. Dla
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (wlasnosci Gminy Sierakowice) ustalono stawke
procentowa w wysokosci 1%.

6.Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7):

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m. in. poprzez ustalenie funkcji
produkcyjnej terenu wlasnosci prywatnej, a przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne
wynikajace zustalen projektu planu dotycza tego gruntu, realizujac jednoczes$nie polityke
przestrzenng Gminy.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m. in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie
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z przepisami odrgbnymi, co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu przez Szefa
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Gdansku.

8.Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie zabudowy
produkcyjnej, co umozliwi dalszy rozwoj terenu zlokalizowanego w polnocno-zachodniej czesci
wsi Zatakowo.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2 pkt 10 i 13):

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty m. in. poprzez umozliwienie realizacji
wszelkiej infrastruktury technicznej oraz umozliwienie zaopatrzenia istniejgcej i planowane;j
zabudowy w niezbedne media, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez
gestorow  infrastruktury. Plan ustala gospodarke Scieckowg rowniez dla  Sciekow
technologicznych powstatych w trakcie procesu produkc;ji.

Dostepnos¢ drogowa do terenu objetego planem beda zapewnia¢ drogi publiczne przylegajace
od strony wschodniej oraz zachodniej do obszaru planu oraz teren komunikacji drogowej
wewnetrznej potozony wzdhuz poétnocnej granicy obszaru planu.

Plan ustala ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnoSci iprzejrzystosci procedur planistycznych (art.1
ust. 2 pkt 11 12):

Sporzadzajac projekt planu Wojt Gminy Sierakowice zrealizowat w petni procedurg okreslong
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Wojt
Gminy Sierakowice ogtlosit na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Sierakowicach oraz zamies$cit
obwieszczenie w prasie miejscowej o podjeciu przez Rad¢ Gminy Sierakowice uchwaty
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek oznaczonych nr ew. 113/1, 117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114 potozonych w obrgbie
ewidencyjnym 0019 Zatakowo, Gmina Sierakowice i wyznaczyt termin sktadania wnioskow.

11.Uwzglednienie interesu publicznego iprywatnego przy ustaleniach planu (art.1
ust. 3):

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Wojt
Gminy Sierakowice wzigl pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w péinocno-
zachodniej cze$ci wsi Zalakowo w obszarze umiarkowanego rozwoju, dla ktéorego parametry
urbanistyczne takie jak intensywno$¢, wysoko$¢ zabudowy, czy procent pokrycia dziatki
zabudowa ustalono, tak by zapewni¢ dalszy rozwo6j preznie dzialajacej firmie z branzy
stolarskiej. Umozliwienie realizacji rozbudowy istniejacego zakladu, wptynie nieznacznie na
zmian¢ wizerunku tej czesci Zatakowa.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1 i 2):

Ustalenia planu nie wptyna na zmiang transportochtonnosci w stosunku do stanu istniejacego.
Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami
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planu ma dostepno$s¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez istniejacy ukiad
komunikacyjny.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art.1 ust. 4 pkt 3):

Wigkszo$¢ obszaru planu stanowig grunty wlasno$ci prywatnej przylegajace do drog
publicznych, ktére zapewniajag mozliwo$¢ ruchu pieszego i rowerowego.

14.Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4):

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych w procedowanym planie realizuje ide¢ rozwoju
tej czesci wsi Zatakowo, w celu najefektywniejszego wykorzystania istniejgcej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy produkcyjnej 1 ustugowe;j
(funkcje biurowe 1 handlowe).

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2.)

Plan nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy.
16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.)
Ustalenia projektu planu nie wymagaja zaangazowania $srodkow z budzetu gminy.

W projekcie planu dla czgsci obszaru planu o funkcji produkcyjno-ustugowej (ok. 1,75 ha)
ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 15%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty
planistycznej pobieranej przez Wojta Gminy w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych
w art. 36 ust. 4 ustawy.

III. PROCEDURA

1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany
1 uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 16 marca 2026 r. do 8 kwietnia 2026 r.

Na dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, zorganizowang przez Urzad Gminy Sierakowice w siedzibie

urzedu w dniu: 23 marca 2026 r. o godz. 113° poza pracownikami Urzedu Gminy Sierakowice
nikt nie przybyt.

W wyznaczonym terminie, tj. do 23 kwietnia 2026 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.
2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z pdZniejszymi zmianami), spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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