Projekt do pkt 17

UCHWALA NR ....cccevvueenuenne
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 3 wrzesnia 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t]. Dz. U. 72024 1. poz. 1130), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy  zdnia  7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688),

RADA GMINY SIERAKOWICE uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedstawione przez Wojta Gminy Sierakowice izaopiniowane przez Gminng
Komisjg Urbanistyczno - Architektoniczng, wyniki ,,Oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, Gmina Sierakowice”, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sierakowice, zatwierdzonego Uchwalg Nr I11/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r.
ze zmianami (uchwata nr XV/215/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 lutego 2020 r., uchwala nr
XL/577/22 Rady Gminy Sierakowice zdnia 31 maja 2022 r., uchwata nr LV/746/23 Rady Gminy
Sierakowice z dnia 27 czerwca 2023 r., uchwata nr 111/27/2024 Rady Gminy Sierakowice z dnia 2 lipca
2024r.) uznaje si¢ za aktualne.

§ 3. Stwierdza si¢ uzasadniona mozliwo$¢ zakonczenia rozpoczetych w gminie procedur planistycznych
nad przygotowaniem zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice, oile jest to zgodne zobecnie obowigzujagcymi przepisami zzakresu planowania
przestrzennego.

§ 4. Stwierdza si¢ brak podstawy prawnej do podejmowana kolejnych zmian studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice.

§ 5. Stwierdza si¢ konieczno$¢ kontynuowania rozpoczgtych procedur planistycznych nad
przygotowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego iich skuteczne zakonczenie
stosownymi uchwatami Rady Gminy Sierakowice.

§ 6. Stwierdza si¢ mozliwo$¢ podejmowania kolejnych procedur planistycznych nad przygotowaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian do czasu przyjecia planu ogoélnego.

§ 7. Stwiedza si¢ potrzebe przygotowania planu ogdlnego, wynikajacg bezposrednio z terminow jego
wykonania okre§lonych w przepisach z zakresu planowania przestrzennego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Zatacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Sierakowice
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|. Wprowadzenie.

1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawng niniejszego opracowania jest art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz przepisy
przejsciowe okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).

2. Cel opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sierakowice. Analize wykonuje sie na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Celem podstawowym analizy jest ocena stanu aktualnosci obowigzujacych w gminie dokumentow
planistycznych, tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza zostaje jednak
dostosowana do zmian cytowanej ustawy wprowadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688). Zmiany te majq istotny wptyw na prowadzenie polityki przestrzennej
gminy, szczegblnie w zakresie wskazania terminu wygasniecia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzenie planu ogélnego, jako dokumentu bazowego
do prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Plan ogélny bedzie warunkowat wykonanie planéw
miejscowych oraz znaczaco ograniczat mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wskutek wskazania w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daty wygasniecia studium na 371 grudnia 2025 r. (art. 65 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r.) lub wczesniej jezeli gmina przyjmie plan ogolny oraz zastapienia w art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego planem ogélnym prowadzenie niniejszej analizy jest ograniczone
skutecznoscig postulowanych zmian obowiazujacego obecnie studium (brak podstawy prawnej do
ewentualnych zmian studium) oraz dostosowaniem ustalef planéw miejscowych do kierunkow
polityki przestrzennej gminy okreslonych w studium (ograniczona karencja czasowa do prowadzenia
procedur planistycznych z zachowaniem nienaruszalnosci ustalen studium przez plan miejscowych).
Mozliwos¢ wykonania niniejszej analizy ustawodawca zawart jednak w art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) - ,2. Do dnia wejscia w Zzycie planu ogélnego gminy
w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej
w art. 26, odnoszacych sie do planu ogélnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumiec
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogélnych gminy”.
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3. Ogélna charakterystyka gminy Sierakowice.

Gmina Sierakowice jest gming wiejsky potozong w potnocno - zachodniej czesci powiatu
kartuskiego, w wojewddztwie pomorskim.

Lokalizacja przestrzenna gminy w uktadzie administracyjnym wojewddztwa pomorskiego

n wojewodztwo pomorskie

[ pomty
] oy

Bl omina sierakowice

Gmina graniczy z gminami Linia (powiat wejherowski), Cewice (powiat leborski), Czarna Dabrowka
(powiat bytowski), Parchowo (powiat bytowski), Suleczyno, Stezyca, Chmielno i Kartuzy. Gmina
zajmuje powierzchnie 18227 ha (182 km?). Obszar gminy jest podzielony na 19 obrebow
ewidencyjnych - Backa Huta, Borowy Las, Dtugi Kierz, Gowidlinom, Kamienica Krolewska,
Kamienicki Mtyn, Leszczynki, tysniewo, Mojusz, Paczewo, Patubice, Puzdrowo, Sierakowice,
Sierakowicka Huta, Smolniki, Szklana, Szopa, Tuchlino i Zatakowo.
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2024

Uktad przestrzenny obrebéw ewidencyjnych w gminie Sierakowice.

Zalakowo

Kamienica Krolewska

Patubice

Sierakowice

Puzdrowo

Diugi Kierz

Gmine zamieszkuje 20946 tysiecy mieszkancow (dane GUS za 2023 r. dla ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), produkcyjnym i poprodukcyjnym wg ptci).

Uktad przestrzenny gminy jest charakterystyczny dla gmin wiejskich, za wyjatkiem obrebu
Sierakowice, bedacym centrum administracyjnym gminy. QObreb Sierakowice wykazuje
charakterystyki miejskiego uktadu przestrzennego, tj. wyksztatcony uktad kwartatowy w zabudowie
mieszkaniowej oraz wyraznie widoczny uktad $rodmiejski, w ktérym znajdujg sie gtéwne obiekty
ustug publicznych stuzacych obstudze mieszkancow gminy. W tej czesci obrebu widoczne jest
rowniez duze nasycenie ustugami komercyjnymi podstawowymi. Znajdujg sie tu réwniez enklawy
zabudowy wielorodzinnej. Miejski charakter uktadu przestrzennego Sierakowic potwierdza réwniez
wystepowanie skupisk terenow dziatalnosci gospodarczej, zlokalizowanych gtownie w sasiedztwie
terendw kolejowych. Pozostate czesci gminy maja charakterystyke przestrzenna rozproszonych
uktadow przestrzennych. Brak wyksztatconych uktadéw przestrzennych jest bardzo wyraznie
widoczny. Uktady przestrzenne wsi sg niewielkie i niewyraznie wyksztatcone. Zabudowa je
otaczajaca jest rozproszona we wszystkich kierunkach. Tereny zabudowane poza uktadami
przestrzennymi wsi reprezentujg szerokie spektrum funkcji. W przewazajacej czesci jest to
zabudowa zagrodowa (starsza) i mieszkaniowa jednorodzinna (nowsza). W rozproszonych uktadach
lokalnie udziat majg réwniez obiekty produkcyjno - ustugowe i zespoty zwigzane z intensywng
produkcjg rolnicza, a w rejonie jezior, a w rejonie jezior Gowidlinskiego, Kamienieckiego, Junno,
Biatego i $wietego w zagospodarowaniu terenow wyraznie widoczny jest udziat zabudowy
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turystyczno - letniskowej. Wymienione jeziora oraz jezioro Tuchlifskie sg najwiekszymi jeziorami
w gminie. Obreby Kamienica Krolewska i Gowidlino potozone w rejonie tych jezior majg poza
Sierakowicami najlepiej wyksztatcone uktady przestrzenne, z widoczng koncentracjg zabudowy.

Liczba ludnosci mieszkancow gminy jest zdecydowanie wyzsza niz gmin wiejskich z nig
sasiadujacych (Linia 6 400, Cewice 7 450, Czarna Dabrowka 5600, Suleczyno 5700, Parchowo
3780, Stezyca 11 190). Sytuacja demograficzna jest bardziej zblizona do gmin wiejsko - miejskich,
np. liczba mieszkancow gminy Kartuzy wynosi 34 300 mieszkancoéw. Wysoka liczba ludnosci gminy
nie jest spowodowana wyjatkowymi walorami krajobrazowymi ani wieksza dostepnoscig
komunikacyjng w stosunku do innych gmin wiejskich z nig sasiadujacych. Gminy te posiadajg
podobne walory krajobrazowe i sg obstugiwane komunikacyjnie przez podobne ciagi komunikacyjne
(powiazanie gminy Sierakowice z regionem odbywa sie poprzez dwie drogi wojewddzkie nr 211
relacji Nowa Dabrowa - Zukowo i nr 214 relacji teba - Warlubie). Gmina nie posiada réwniez
potaczen szynowych z regionem (przez gmine przebiega jedynie nieczynna obecnie linia kolejowa
relacji Pruszcz Gdanski - teba). Wysoka liczba mieszkancow gminy z  wysokim
prawdopodobienstwem jest zatem skutkiem dziatan gminy na rzecz jej wielofunkcyjnego rozwoju
i dobrego wykorzystania w tych dziataniach wszystkich waloréw przestrzennych gminy.

Gmina dba rowniez o rozwdj technologii OZE w dostawie energii. Obszary elektrowni
fotowoltaicznych znajdujg sie w obrebie Sierakowice, po wschodniej stronie terenow kolejowych,
w rejonie ulicy Brzozowe;.

Rozmieszczenie terenéw zabudowanych w gminie Sierakowice
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Wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy dla rozwoju mieszkalnictwa i turystyki moze byc
ukierunkowana w dziataniach gminy, o ile pozwalajg na to walory krajobrazowe lub dobra
dostepnos¢ komunikacyjna gminy. W przypadku gminy Sierakowice, dziatania promocyjne gminy
moga odnies¢ sie przede wszystkim do wykorzystania jej walorow krajobrazowych, ktore nalezy
uzna¢ za bardzo wysokie. Potwierdza to zasieg obszarowy form ochrony przyrody i krajobrazu,
ktorymi gmina jest objeta. Zagrozeniem dla podejmowanych przez gmine dziatan moze by¢ jedynie
sytuacja demograficzna gminy, a szczegolnie zagrozenie zjawiskiem recesji demograficznej. Analiza
w tym zakresie zostata zaprezentowana w kolejnym rozdziale analizy.

Rozmieszczenie obszaréw chronionych w gminie Sierakowice

Kaszubski Park Krajobrazowy
Kaszubski Park Krajobrazowy - otulina
E obszary Natura 2000
M obszary chronionego krajobrazu

', zespoty przyrodniczo - krajobrazowe

|:| rezerwaty przyrody

stanowiska dokumentacyjne

Zatakowo

uzytki ekologiczne

Sierakowska Huta

4. Analiza demograficzno - spoteczna gminy Sierakowice, z uwzglednieniem
uwarunkowan gospodarczych.

Gmine Sierakowice, wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na grudzien 2023 r.,
zamieszkiwato 20 946 mieszkancow. Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi obecnie 114,9 oséb/
km? i ulegata ciagtemu wzrostowi w badanym okresie dziesiecioletnim. W roku 2012 wynosita
101,0 osob/ km?. Biorac pod uwage stan demograficzny innych gmin wiejskich wzrost gestosci
zaludnienia jest znaczacy. Gestos¢ zaludnienia gminy jest wyzsza od $redniej gestosci gmin
wiejskich w powiecie kartuskim. W celu poréwnania w gminach Chmielno w 2022 r. wyniosta ona
98,9 osob/km?, Stezyca 69,8 osob/km?, Somonino 100,2 osdb/km?2, Suleczyno 43,4 osob/km?.
W powiecie kartuskim w gminach wiejskich wieksza gestos$¢ zaludnienia zostata zanotowana
jedynie w gminie Przodkowo - 129,4 osb/km?.
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Wzrost liczby ludnosci w okresie 2013 - 2023 wynidst 2365 o0séb (215 o0séb rocznie). W badanym
okresie nie stwierdzono wystepowania ujemnych wartosci przyrostu ludnosci i co wiecej w tym
okresie nie wystapito wyrazne tempo spadku wzrostu liczby ludnosci. Nawet w okresie pandemii
COVID19 S$rednioroczny wzrost liczby ludnosci nie zahamowat. Utrzymywanie sie stabilnego
przyrostu liczby ludnosci jest bardzo korzystne dla dalszego rozwoju gminy. Wartosci tego
wskaznika nalezy jednak kontrolowa¢ w kolejnych latach, ze wzgledu na negatywne procesy
demograficzne wystepujace w skali catego kraju.

Liczba ludnosci gminy w latach 2013 - 2023
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Ruch naturalny ludnosci w gminie opisywany jest statycznie poprzez wskazniki przyrostu
naturalnego, tj. urodzenia zywe na 1000 ludnosci, zgony na 1000 ludnosci i wskaznik
podsumowujacy dwa poprzednie przyrost naturalny na 1000 ludnosci. Wskaznik obrazujacy przyrost
naturalny na 1000 mieszkancéw do roku 2018 wykazywat trend wzrostowy i wyniost w tym roku
15,65. W tym okresie wykazywat on krotkookresowe spadki jednak w kolejnych latach ponownie
nastepowat wzrost tego wskaznika. Sytuacja ta ulegta jednak widocznej zmianie po roku 2018.
Poczawszy od roku 2019 nastapit drastyczny spadek tego wskaznika az do poziomu 8,41 w roku
2022. Tendencje ruchu naturalnego ludnosci w gminie zobrazowano na ponizszym wykresie.
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Ruch naturalny w gminie Sierakowice w latach 2013 - 2023
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Analiza zobrazowanych danych jednoznacznie wskazuje, ze obecnie w gminie zostaty rozpoczete
niekorzystne procesy demograficzne, ktore sa charakterystyczne dla catego kraju. Ewidentnie
przyrost naturalny ulegt zahamowaniu, a wzmocnieniu ulegt wskaznik okreslajacy liczbe zgonéw na
1000 mieszkancow. Rozktad przestrzenny tego wskaznika zbliza sie do przeciecia z rozktadem
przyrostu naturalnego. Powyzsze dane moga wskazywac, ze w gminie rozpoczat sie proces recesji
demograficznej, charakterystyczny dla wiekszosci gmin wiejskich i miejsko - wiejskich. Jest to
proces zwany procesem ,starzenia sie spoteczenstwa”. Rozpoczecie sie tego procesu moze mie¢
potwierdzenie w tym, ze zmiana rozktadu wskaznikow jest juz widoczna w okresie 5 ostatnich lat,
z wyjatkowo silnym nasileniem w roku 2021 (spadek wskaznika z poziomu 11,88 do 9,45).
Pojawienie sie w ostatnich latach zagrozen demograficznych, w tym pandemii COVID-19 oraz
zagrozen spoteczno - gospodarczych spowodowato prawdopodobnie w tym roku nasilenie sie
procesu ,starzenia spoteczenstwa”. Proces ten jest wyjatkowo grozny dla rozwoju spoteczno -
gospodarczego gmin, poniewaz moze powodowac, tzw. brak zastepowalnosci pokoleniowej.
Utrwalenie sie tego zjawiska lub jedynie czasowego jego wystapienie powinno by¢ monitorowane
na podstawie badan struktury demograficznej gminy w kolejnych latach.

Opisane powyzej zjawisko jest charakterystyczne dla catego kraju. W przypadku gminy Sierakowice
nie osiggneto ono jeszcze fazy petnego wejscia w recesje demograficzng. Zdecydowanie gorszg
sytuacje maja inne gminy wiejskie w powiecie kartuskim, np. wskaznik przyrostu naturalnego na
1000 ludnosci w Gminie Chmielno zbliza sie do zera i przyjmuje w 2022 r. wartos¢ 1,54. Podobna
sytuacja jest w gminie Suleczyno, gdzie wskaznik ten w tym samym roku nie byt wyraZnie wiekszy
(2,46). Natomiast w gminach Somonino i Stezyca jego wartos¢ w 2022 jest zdecydowanie mniejsza
od wskaZznika oszacowanego w tym czasie dla gminy Sierakowice (odpowiednio 6,78 i 6,21).

Innym procesem majacym szczegllnie istotny wptyw na sytuacje demograficzng gmin
o charakterystyce specyficznej dla gminy Sierakowice jest wskaznik migracji. Nie jest to wskaznik

Id: 435EFES58-127A-472A-BB31-D3E63A643729. Projekt Strona 9



naturalny, ale w dtuzszej perspektywie mogacy mie¢ wptyw na procesy naturalne. Migracjom
podlegaja zwykle osoby w mtodszych klasach wieku i najczesciej w wieku rozrodczym. Naptyw
0s6b mtodych tym samym moze mie¢ pozytywny wptyw na procesy wzrostu naturalnego populacji
gminy. Wskaznik migracji okresla réwniez walory inwestycyjne gminy. Dodatnie wartosci tego
wskaznika moga pokazywac duza atrakcyjnos¢ gminy dla mieszkalnictwa i réwniez dziatalnosci
gospodarczej, natomiast niskie moga wskazywa¢ na wystepowanie barier rozwojowych. Saldo
migracji w okresie ostatnich dziesieciu lat nie byto korzystne dla gminy. W tym okresie zwykle
przyjmowato ono wartosci ujemne, az w 7 latach tego okresu. W pozostatych latach wykazywato
ona wartosci dodatnie, zblizone jednak do O, tj. 8 w roku 2012 i 3 w roku 2022. W badanym
okresie wystapita jedynie jedna kulminacja wzrostu liczby ludnosci, tj. w roku 2020 saldo migracji
wyniosto plus 41 oséb. Co wazne ujemne saldo migracji w poszczeg6lnych latach byto stosunkowo
wysokie i wahato sie od minus 17 os6b (2019 i 2021) az do minus 42 os6b w roku 2018.

Wskamiki migracji wewnetrznych w gminie Sierakowice w latach 2012 - 2023

2023
2022
2021
2020
2019

2018 —
2017 B wymeldowania ogétem ogodtem

saldo migracji ogotem

2016 W zameldowania ogotem ogdtem
2014 .
2013 p—
2012

-100 -50 50 100 150 200

o

Dane za rok 2015 nie sa reprezentowane na wykresie, ze wzgledu na brak danych za ten
rok w zasobie GUS.

Ogélne saldo dla tego okresu wynosi minus 128 osob. Wskazuje to jednoznacznie na niestabilng
sytuacje inwestycyjng gminy. Ujemne saldo migracji jest szczegblnie niebezpieczne przy
jednoczesnym rozpoczeciu niekorzystnych procesow przyrostu naturalnego. Jak wspomniano
wczesniej migracjom zewnetrznym podlegajg zwykle osoby mtode w wieku rozrodczym. Odptyw
zatem osob mtodych bedzie skutkowat w przysztosci nasileniem sie i znacznym przysSpieszeniem
niekorzystnych dla gminy proceséw niskiego przyrostu naturalnego. Ujemne saldo migracji
wskazuje réwniez, ze wykazany powyzej ciagty wzrost liczby ludnosci gminy w ostatnich 10 latach
byt skutkiem wytacznie naturalnych proceséw demograficznych. Utrzymywanie sie w dalszej
perspektywie czasowej ujemnego salda migracji w przypadku gminy Sierakowice moze doprowadzi¢
do wzrostu zagrozenia wejscia jej w faze recesji demograficznej.

Kolejnym wskaznikiem okreslajacym stan demograficzny gminy jest wskaznik udziatu ludnosci
w ekonomicznych klasach wieku. W gminie Sierakowice, wg danych za rok 2023, ludnos$¢ w wieku
przedprodukcyjnym stanowi 30,1% populacji catej gminy. Natomiast ludno$¢ w wieku
poprodukcyjnym 14% populacji catej gminy. Ludno$¢ w wieku produkcyjnym tym samym obejmuje
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55,8% mieszkancow gminy. Uktad ludnosci gminy Sierakowice wg ekonomicznych grup wieku w %
ludnosci ogbtem przedstawiono na ponizszym wykresie.

Uktad ludnosci gminy Sierakowice wg ekonomicznych grup wieku w % ludnosci ogétem
(dane wg 2023 r.)

B w wieku
przedprodukcyjnym

B w wieku produkcyjnym

mw wieku poprodukcyjnym

Dynamika zmian relacji grup ludnosci produkcyjnej i nieprodukcyjnej wskazuje na typowy dla
catego kraju wzrost liczby oséb w wieku produkcyjnym przy dos¢ aktywnym spadku ilosci osob
w wieku przedprodukcyjnym tzn. mtodych i stosunkowo wysokiej liczby o0séb w wieku
poprodukcyjnym tzn. juz niezdolnych do pracy. W okresie perspektywicznym rozktad grup
wiekowych w gminie bedzie prowadzit do bardzo istotnych i niekorzystnych zmian w strukturze
wieku jej spoteczenstwa. Mata ilos¢ osob w wieku przedprodukcyjnym i wysoka liczba osob
w wieku produkcyjnym w okresie perspektywicznym doprowadzi do zjawiska tzw. ,starzenia
spoteczenstwa”, tj. zmniejszenia ilosci 0s6b w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz
zwiekszeniu liczny osob w wieku poprodukcyjnym. Negatywne efekty tego procesu to przede
wszystkim zjawisko starzenia sie zasobow ludzkich, zmniejszenie sie liczby i udziatu oséb w wieku
produkcyjnym w ogélnej populacji ludnosci oraz wzrost wspatczynnika obcigzenia demograficznego,
zwtaszcza grupg Wwieku poprodukcyjnego. Utrwalenie sie tych procesow jest widoczne przy
poréwnaniu wskaznikéw dla 2023 i 2013 r. Analiza tych danych wskazuje, ze wzrost procentowy
udziatu grupy ludnosci poprodukcyjnej wyniost 3,3%, przy jednoczesnym wzroscie procentowym
udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jedynie o 1,4%. Procesy te beda sie nasilac
w dtuzszej perspektywie czasowej, skutkiem czego moze by¢ stagnacja demograficzna gminy.

Stan gospodarczo - spoteczny gminy okreslaja rowniez wskazniki aktywnosci gospodarczej. Jednym
z nich jest ilos¢ osob bezrobotnych. Dane dla gminy wskazane przez GUS okreslaja, ze
zarejestrowanych osob bezrobotnych na grudzien 2022 r. byto zaledwie 176 osob. W okresie
ostatnich 10 lat liczba osob bezrobotnych w gminie ulegata ciagtemu spadkowi. Od roku 2013
liczba 0sdb bezrobotnych spadta az o 466 osob. Sredni wskaznik bezrobocia w gminie w 2023 roku
wynosit ok. 2,1% (udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym).
Znaczacy spadek liczby osob bezrobotnych w gminie, widoczny w ostatnich latach spowodowany
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jest wzrostem przedsiebiorstw oraz wzrostem udziatu oséb prowadzacych indywidualng dziatalnosé
gospodarczg, .

W roku 2022 w gminie zarejestrowano 177 nowych podmiotéw gospodarczych wg grup sekcji PKD.
Dla poréwnania w okresie dziesiecioletnim wskaznik ten wahat sie od 167 w roku 2013 az do 206
w roku 2019. Dane z ostatnich lat w tym zakresie wskazuja, na staty i stabilny rozwdj sfery
dziatalnosci gospodarczej gminy. Wskaznik podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys.
ludnosci ksztattowat sie w 2022 r. na poziomie 1037 i wykazuje tendencje wzrostowa z poziomu
805 w roku 2013. Wskaznik osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na 1000
ludnosci wyniést w 2022 roku 89 i rowniez wykazywat tendencje wzrostowa (68 w roku 2013).

W ostatnim okresie nie zanotowano znaczacych wzrostéw oraz spadkow ilosci podmiotéw
gospodarczych funkcjonujacych na obszarze gminy. Z analizy zdecydowanie wynika natomiast, ze
podstawa sfery gospodarczej gminy jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez osoby
fizyczne.

Ludnos¢ gminy wg prognozy GUS w roku 2040 wyniesie 22 132 osoby (na podstawie prognozy
demograficznej udostepnianej przez GUS w 2022 r.). Ludno$¢ gminy zwiekszy sie zatem w okresie
najblizszych lat o 1307 osdb, tj. 81 osob rocznie. Wzrost liczby ludnosci gminy w okresie
perspektywicznym bedzie zatem zdecydowanie stabszy niz w ostatnich 10 latach (przyrost ludnosci
w tym okresie $redniorocznie wynosit ok. 220 osdb). Niekorzystna prognoza demograficzna gminy
wynika bezposrednio z opisanych powyzej wskaznikow, ktére wskazujg na pogorszenie stanu
demograficznego gminy Sierakowice w ostatnich latach. Tempo przyrostu naturalnego ulegto
zahamowaniu, a dodatkowo wskaznik migracji ludnosci osiagat wartosci ujemne, co dodatkowo
pogarsza sytuacje demograficzng gminy. Sytuacja ta moze ulec jeszcze pogorszeniu w przypadku
dalszego obnizenia wskaznika przyrostu naturalnego i utrzymania nadal ujemnego salda migracji.
W takiej sytuacji spadek liczby ludnosci bedzie bardziej nasilony, a czynniki wptywajace na niego
bedg wzmacnia¢ sie wzajemnie, co moze spowodowac trudne do zatrzymania procesy
demograficzne.

Dziatania gminy w celu zmiany sytuacji demograficznej powinny skupi¢ sie przede wszystkim na
poprawie warunkéw zycia mieszkancow oraz zwiekszeniu wzrostu gospodarczego. Poprawa
warunkow zycia mieszkancow powinna obejmowac przede wszystkim dalszy rozwoj sfery ustug
o charakterze publicznym i angazowanie sie gminy w zwiekszenie liczby oddawanych do
uzytkowania mieszkan. Wzrost gospodarczy powinien by¢ wspomagany przez gmine na poziomie
stwarzania zachet inwestycyjnych oraz jej intensywnej promocji. Zachety inwestycyjne powinny
obejmowac réwniez przygotowanie gruntéw inwestycyjnych poprzez wyznaczenie w planach
miejscowych rezerw na te cele, nawet w sytuacji dtugoletniego pozostawania tych gruntow bez
zagospodarowania docelowego. Posiadanie przez gmine wyznaczonych rezerw terenowych na cele
inwestycyjne pozwoli skroci¢ czas przygotowania inwestycji w sytuacji pojawienia sie na rynku
zainteresowania inwestorskiego . Powinny byc takze wykorzystywane tak jak dotychczas walory
gminy wynikajace z posiadanie bardzo wysokich waloréw przyrodniczo - krajobrazowych do rozwoju
ruchu turystycznego i zamieszkania. Intensywne dziatania gminy powinny ograniczy¢ niekorzystne
zjawiska demograficzne. Wskazniki demograficzne dla catego kraju wskazujg jednak, ze sytuacja
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demograficzna bedzie ulegac pogorszeniu w kolejnych latach. Intensywne dziatania gminy powinny
zwiekszy¢ tempo jej rozwoju i tym samym odwréci¢ niekorzystng sytuacje demograficzna.

Wyjatek od powyzszego bedzie dotyczy¢ prawdopodobnie wskaznika obcigzenia demograficznego,
z wartodci ktorego wynika, ze w badanym okresie bardzo niekorzystnie zmieni sie struktura
demograficzna jej mieszkancow. Udziat osob mtodych w wieku przedprodukcyjnym oraz oséb
w wieku produkcyjnym w strukturze wieku mieszkancéw gminy bedzie ulegat zmniejszeniu.
Natomiast zwiekszac sie bedzie udziat poprodukcyjnych klas wieku. Rozwdj sytuacji demograficznej
gminy w tym kierunku moze doprowadzi¢ do recesji spoteczno - gospodarczej i w wyniku tego do
catkowitego zahamowania jej rozwoju. Brak o0séb mtodych moze uniemozliwi¢ podejmowanie
dziatan majacych na celu wspomaganie rozwoju gospodarczego gminy. Brak kadry pracowniczej
przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych moze powodowac brak zainteresowania inwestycyjnego
Gming Sierakowice. Wskaznik obcigzenia demograficznego jest niekorzystny dla catego kraju.
W okresie perspektywicznym mozliwe jest zatem jedynie zahamowanie tempa wzrostu tego
wskaznika. Nie jest mozliwe natomiast odwrocenie zaistniatych obecnie zmian - konieczna jest
wymiana pokoleniowa spoteczenstwa.

Dziatania gminy w chwili obecnej sa wyraznie widoczne. Ustugi o charakterze publicznym
zapewniajg petne zapotrzebowanie jej mieszkancow na te cele. Gmina dba réwniez o rozbudowe
sieci drog gminnych oraz sieci wodno - kanalizacyjnej. Inaczej wyglada sytuacja w zakresie
zapewnienia rezerw inwestycyjnych. Pomimo znaczacego wzrostu powierzchni gminy objetej
planami miejscowymi ciagle istotng czes¢ realizacji zagospodarowania przestrzennego stanowig
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére zwykle warunkujg rozwoj
punktowych inwestycji, bez petnej korelacji ich z wiekszymi uktadami przestrzennymi. W takiej
sytuacji utrudnione jest wskazanie docelowej struktury przestrzennej gminy i docelowych powigzan
przestrzennych wyksztatcajacych sie uktadow urbanistycznych. Jest to szczegélnie istotne
w przypadku gminy Sierakowice, ze wzgledu juz obecnie wystepujace silne rozproszenie terenéw
zabudowanych.

5. Analiza sytuacji planistycznej w gminie Sierakowice

Obecnie kierunki polityki przestrzennej gminy okresla studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice, zatwierdzone w wersji podstawowej Uchwatg
Nr XXXI1I/384/17 Rady Gminy Sierakowice z dnia 30 czerwca 2017 r. Kompleksowa zmiana studium
nastapita w 2020 r. na podstawie Uchwaty Nr XV/215/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 lutego
2020 r. Kolejne korekty polityki przestrzennej gminy zostaty wprowadzone do studium na
podstawie uchwat Rady Gminy Sierakowice Nr XL/577/22 z dnia 31 maja 2022 r., LV/746/23
z dnia 27 czerwca 2023 r. oraz I1l/27/2024 z dnia 2 lipca 2024 r.

Stan okreslajacy kierunki polityki przestrzennej gminy na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest jednak przejsciowy. Studium utraci moc
31 grudnia 2025 r. Przesadza o tym ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).
Zgodnie z przepisami tej ustawy funkcje kierunkowa w polityce przestrzennej gminy przejmie plan
ogolny, ktéry powinien zosta¢ uchwalony do roku 2026. Po zmianach art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu rada gminy bedzie uchwala¢ plany miejscowe po stwierdzeniu
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ich zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego. Wprowadzone zmiany do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu w istotny sposob ograniczyty rowniez mozliwos¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, poprzez dodanie w art. 61 pkt. 1a, okreslajacego, ze wydanie takiej decyzji
jest mozliwe jedynie na obszarze uzupetnienia zabudowy, wyznaczanym w planie ogélnym. Przepisy
do wyznaczania tego obszaru okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z przepisami tego Rozporzadzenia, w celu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw,
w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do wyboru budynkéw stosuje sie
rodzaje budynkdéw wedtug Klasyfikacji Srodkow Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 773). ldac dalej za tymi przepisami do wyznaczenia obszaru uzupetnien zabudowy mozna
wykorzystac jedynie budynki przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu
103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu
106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki
niemieszkalne o symbolu 109 i budynki mieszkalne o symbolu 110. Wyznaczenie strefy nastepuje
poprzez wskazanie obszaréw ograniczonych krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw klasyfikacyjnych wymienionych powyzej i potozonych w zgrupowaniach nie mniej niz
5 budynkéw. Zgodnie z przepisami tego Rozporzadzenia do obszaréw wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci opisanych powyzej dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony poprowadzong krzywa, a wewnatrz tych obszarow nalezy
wyznaczy¢ krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw. Do ostatecznego
wyznaczenia obszaru uzupetnien zabudowy konieczne jest odjecie od obszaréw wyznaczonych
w skutek czynnosci opisanych powyzej obszaréw znajdujacych sie miedzy krzywa bedaca granica
tych obszarow, a krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw. Wyznaczenie
zatem obszaru uzupetnien zabudowy, z zastosowaniem cytowanych przepisow bedzie ograniczac
zasieg strefy, w ktorej decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢
wydawane, do obszaréw podlegajacych procesom urbanizacyjnym i obszarom juz obecnie
zurbanizowanym. Zastosowanie tych przepisow znaczaco ograniczy mozliwos¢ wydawania tych
decyzji.

Rozporzadzenie dopuszcza co prawda rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy, jezeli wystapig
uzasadnione lokalne uwarunkowania oraz jezeli bedzie na to wskazywac polityka przestrzenna
gminy. Rozszerzenie strefy moze dotyczy¢ jedynie obszaru o powierzchni wyliczonej zgodnie ze
wzorem podanym w tym Rozporzadzeniu, tj.

Pp=25% * (Pb - Pu)
Gdzie:

Pp - oznacza taczng maksymalna powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza taczng powierzchnie obszardw wyznaczonych z zastosowaniem budynkow
klasyfikacyjnych i ograniczonych krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu tych
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budynkéw potozonych w zgrupowaniach nie mniej niz 5 oraz dodaniu obszaréw o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob
okreslony w Rozporzadzeniu.

Dodatkowo powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami
administracyjnymi miast jest dopuszczalne wytacznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami),
z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Rygory umozliwiajace powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy wskazuja, ze powiekszenie tego
obszaru bedzie dotyczy¢ dostosowania jego zasiegu do granic dziatek ewidencyjnych.

Dodatkowo ustawodawca zmianami do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslit czas mocy decyzji na 5 lat (art. 64c). Po tym okresie moc prawna decyzji wygasa.

Wskazany w przepisach czas na wykonanie planu ogdlnego wydaje sie stosunkowo krotki.
W dokumencie tym nalezy wyznaczy¢ szereg stref planistycznych (art. 13c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) i przyporzadkowac im odpowiednie standardy urbanistyczne.
W przypadku gminy Sierakowice dodatkowym utrudnieniem moze by¢ koniecznos¢ wyznaczenia
w planie ogélnym obszaru uzupetnienia zabudowy. Wyznaczenie tego obszaru wydaje sie konieczne
ze wzgledu na kierunek prowadzenia realizacji zagospodarowania, tj. oparcia go w znacznej czesci
na decyzjach o warunkach zabudowy. Plany miejscowe obecnie s czeSciowg forma realizacji
zagospodarowania w gminie (brak pokrycia catego obszaru gminy planami miejscowymi). Struktura
przestrzenna i demograficzna gminy wykazuje jednoznacznie, ze obszar na ktérym bedg mogty byc
wydawane decyzje o warunkach zabudowy, ulegnie drastycznemu zmniejszeniu.

W przypadku gminy Sierakowice utrudnienia w wyznaczaniu stref planistycznych moga wynikac
rowniez dla stref wielofunkcyjnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa. Zgodnie
z art. 13d zmienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Do wyznaczenia tych stref w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktérych w obowiagzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacych zespotéw zabudowy. Jezeli suma chtonnosci terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie tych stref planistycznych na
obszarach objetych planami miejscowymi i nie wyznaczanie ich na pozostatych obszarach gminy.
Biorac pod uwage sytuacje demograficzng gminy oraz zasieg przestrzenny terendw mieszkaniowych
i zagrodowych  uwzglednionych ~w  obowiazujacym  studium mozna z  wysokim
prawdopodobienstwem zatozy¢, ze nie wszystkie obszary wskazane w studium do rozwoju
mieszkalnictwa zostang przeniesione do planu ogoélnego. Moze to skutkowa¢ duzym sprzeciwem
spoteczenstwa gminy i tym samym trudnosciami w uchwaleniu przez Rade Gminy planu ogélnego.
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Zagrozenia dla gminy w tym zakresie potwierdzaja przepisy ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU
| TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758). W § 3 tego rozporzadzenia okreslono szczegotowe zasady
wyznaczania i obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosc
terendw niezabudowanych w strefach planistycznych planu ogélnego. Zapotrzebowanie to oblicza
sie wg wzoru:

ZAP = M20 - (PUMq/P2)
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M2 - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUMo - oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

P20 - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca

Natomiast prognozowana powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzorow:

P20 = 3Po - 2P-10
P20 = 2Pg - P-20
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi,

P-10 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
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Rozktad przestrzennych stref funkcjonalno - przestrzennych zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sierakowice.

zabudowa rozproszona i zabudowa
skoncentrowana wg. studium

| obszary roiniczo - osadnicze z zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowg jednorodzinna, wg studium,
z wykluczeniem lub dopuszczeniem innych funkcji

Wskazany powyzej uktad przestrzennych mozna uzna¢ za model przestrzenny gminy, ktéry w czesci
szczegbtowej studium zostat przyblizony do obszaréw i rejonéw rozwoju, w podziale na obszar
A intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, obszar B umiarkowanego rozwoju i obszar
C ograniczonego rozwoju.
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2024

Rozktad przestrzennych obszaréw i rejonéw rozwoju wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice

Kamienicki Miyn

@ Obszary zwartej zabudowy

Obszar A - obszar intensywnego rozwoju
wielofunkcyjnego
- : Zalakowo
- Obszar B - obszar umiarkowanego rozowju
Obszar C - obszar ograniczonego rozwoju

Obszar przeznaczony do lokalizacji farm
QZE (energia stoneczna)

Smolniki

ATt

- #

o (. SFGF J
4 4 S

Biorac pod uwage przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunkujace
zasady opracowania planu ogolnego, obowigzujace i projektowane rozporzadzenia wykonawcze do
tej ustawy oraz sytuacje demograficzng gminy, z duzym prawdopodobienstwem mozna przyjac, ze
obszary i rejony rozwoju wyznaczone w studium w raz z obszarami zwartej zabudowy beda
odpowiada¢ zasiegowi stref planistycznych wyznaczonych w planie ogoélnym, bez uwzglednienia
obowigzujacych w gminie planow miejscowych, ktorych zasieg powiekszy te strefy (zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wptyw planow
miejscowych na konstrukcje planu ogolnego zostanie opisany w dalszych czesciach niniejszej
analizy. Nalezy roéwniez przyja¢, ze z wysokim prawdopodobienstwem granica obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczona w planie ogolnym bedzie odpowiada¢ zasiegowi
przestrzennemu obszaréw zwartej zabudowy wyznaczonej w studium. Wskazuje to jednoznacznie
na zagrozenie bardzo silnego ograniczenia zaréwno powierzchni, na ktorej beda mogty byc
wydawane po uchwaleniu planu ogélnego decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak i opracowywanego nowe plany miejscowe o przeznaczeniu inwestycyjnym.

Dodatkowe trudnosci w przygotowaniu planu ogélnego moze stwarza¢ brak w gminie strategii
rozwoju uwzgledniajacej model funkcjonalno - przestrzenny gminy. Zgodnie z trescig zmienionej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13b) przy wykonaniu planu ogélnego
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uwzglednia sie m. in. uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy. Brak strategii z wykonanym modelem funkcjonalno -
przestrzennym bedzie utrudniat uzasadnienie strefowania obszaréw do poszczegélnych kategorii
wymienionych w art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Co prawda art.
13b pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu okreslajacy uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z strategii rozwoju wchodzi w zycie 1 stycznia 2026 r. i biorac pod uwage przepisy
przejsciowe do zmiany ustawy z 7 lipca 2023 r., do tego czasu wytyczne przestrzenne do
strefowania planu ogélnego moga by¢ brane z modelu przestrzennego gminy wskazanego
w obowigzujacym ciagle studium. Okres obowiazywania studium moze jednak powodowac, ze
uwarunkowania rozwoju gminy w nim przedstawione nie do konca odzwierciedlaja przebieganie
procesdw przestrzennych w trakcie wykonywania planu ogélnego. Strategia rozwoju gminy przyjeta
na podstawie uchwaty Nr XL/472/14 Rady Gminy Sierakowice z dnia 24 czerwca 2014 r.
obejmujaca okres 2014 - 2024 nie zawiera modelu przestrzennego gminy zgodnego z obecnie
przyjetymi standardami i nie moze by¢ wykorzystana do sprawdzania zgodnosci dokumentow
planistycznych w gminie z kierunkami jej rozwoju.

Ustawodawca dodatkowo wprowadzit do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nowg kategorie aktu prawa miejscowego, tj. zintegrowany plan inwestycyjny. Bedzie to dokument
utatwiajacy realizacje skoncentrowanych form zagospodarowania przestrzennego wraz
z zapewnieniem gminie z tego powodu dodatkowych profitdw poprzez konieczno$¢ wyznaczenia,
tzw. obszaru inwestycji uzupetniajacej. Zasady sporzadzania planu zintegrowanego okreslajg
wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 37ea, 37eb, 37ec,
37ed, 37ee, 37ef i 37eg. Wykonanie planu zintegrowanego jest uwarunkowane tzw. umowg
urbanistyczng pomiedzy inwestorem i gmina. W przypadku gminy zabezpiecza to prawidtowe
wykonanie inwestycji gtownej i dodatkowo korzysci dla gminy wynikajacej z uzupetniajacej.
Zagrozeniem dla gminy moga by¢ natomiast skutki prawne wynikajace z umowy urbanistycznej
w przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy tego planu.

W gminie Sierakowice obecnie obowiazujg nastepujace plany miejscowego (wg danych zawartych
na stronie https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_sierakowice):

UCHWALA RADY GMINY

NAZWA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA SIERAKOWICE W
PRZESTRZENNEGO SPRAWIE UCHWALENIA

PLANU MIEJSCOWEGO

LP.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY SIERAKOWICE

1 DOTYCZACA DZIALEK NR 81/4, 81/5, 81/6 | CZ. DZ. 232/1 WE WSI XXXIX/249/98 Z 24

LUTEGO 1998 R.

PAtUBICE
2 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY SIERAKOWICE XXXIX/271/98 Z 24
DOTYCZACA DZIALKI NR 267/7L WE WSI ZAtAKOWO LUTEGO 1998 R.
3 ZMIANA MIEJSCOWE{GO PLANU OGOLNEGO GMINY SIERAKOWICE XXXIX/270/98 Z 24
DOTYCZACA CZESCI DZIAKI NR 33 WE WSI BOROWY LAS LUTEGO 1998 R.
4 MIEJSCOWY PLAN OGOLNY GMINY SIERAKOWICE DOTYCZACY XV/68/99 Z 20 KWIETNIA
DZIALEK NR 177/3, 188/1 1 199/1 WE WSI PALUBICE 1999 R.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ
OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 336/1 POLOZNA WE WSI KAMIENICA
KROLEWSKA

XX/123/99 Z 30
LISTOPADA 1999 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
UStUG KULTURY- OSRODEK REKOLEKCYJNY OBEJMUJACEGO DZIALKE
NR 838/1 POLOZONA WE WSI SIERAKOWICE MROZY

XX/118/99 Z 30
LISTOPADA 1999 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZABUDOWY LETNISKOWEJ INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACY
DZIALKE NR 389 ORAZ DZIALKE NR 396 POLOZONYCH WE WS
LYSNIEWO

XX/122/99 30 LISTOPADA
1999 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALEK
NR 212/1 | 221 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 176, 220, 222 | 231 WE
WSI PALUBICE GMINA SIERAKOWICE

XXXIV/220/01 Z 12
KWIETNIA 2001 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY DZIALKE NR 607/1 POLOZONA WE WSI TUCHLINO

XXXVII/254/01 Z 18
WRZESNIA 2001 R.

10

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,SMOLNIKI DZIAtKI NR 12/6, 12/7, 12/9 GMINA SIERAKOWICE"

XXXVII/248/01 Z 18
WRZESNIA 2001 R.

11

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SIERAKOWICE DLA DZIALEK NR 210/2, 210/3, 210/4 OBR. PAtUBICE

XLV/344/02 Z DNIA 27
SIERPNIA 2002 R.

12

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

DZIALKI NR 222/2, CZ. DZ. NR 222/3 POLOZNYCH W KAMIENICY

KROLEWSKIEJ | DZIALKI NR 34/1, CZ. DZ. NR 35/2 POLODNYCH W
PAtUBICACH

XLV/343/02 Z DNIA 27
SIERPNIA 2002 R.

13

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW WSI: TUCHLINO DZ. NR 301, KAMIENICA KROLEWSKA
CZ. DZ. NR 13/3, SIERAKOWICE DZ. NR 699/10, PUZDROWO CZ. DZ.

NR 131/1

XLV/342/02 Z DNIA 27
SIERPNIA 2002 R.

14

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY DZIALKE NR 320/1 WE WSI BOROWY LAS

XLVI/357/02 Z 1
PADZIERNIKA 2002 R.

15

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
UStUG RZEMIOStA- ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO
OBEJMUJACEGO CZEX DZIAKI NR 166/3 POLOZONE] WE WSI
PACZEWO

XLVI/361/02 Z 1
PADZIERNIKA 2002 R.

16

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY CZESCI DZIALEK NR 70 | 108 POLOZONYCH WE WS
BOROWY LAS

XLVI/358/02 Z 1
PADZIERNIKA 2002 R.

17

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 148/2 (CZEX) POLOZONE] WE WSI £YSNIEWO

VI/37/2003 Z DNIA 25
LUTEGO 2003 R.

18

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI NR 7/1 POLOZONEJ W PUZDROWIE

VI/36/2003 Z DNIA 25
LUTEGO 2003 R.

19

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

X/63/03 Z DNIA 29 LIPCA
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ZABUDOWY LETNISKOWEJ INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACEGO DZIALKE
NR 288 POLOZONA WE WSI BOROWY LAS

2003 R.

20

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY LETNISKOWEJ OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 812/5
PO£OZONA WE WSI GOWIDLINO W GMINIE SIERAKOWICE

X/66/03 Z DNIA 29 LIPCA
2003 R.

21

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 104/4, 104/5 POLOZONYCH W KAMIENICY KROLEWSKIEJ | DZ. NR
57/10, 57/11 POLOZONYCH W PALUBICACH

X/60/03 Z DNIA 29 LIPCA
2003 R.

22

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW WSI: TUCHLINO, GOWIDLINO

XI1/95/03 Z DNIA 14
PADZIERNIKA 2003 R.

23

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY LETNISKOWEJ INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACEGO CZEXC
DZIALKI NR 314/3 POLOZONEJ WE WSI BOROWY LAS

XX/144/04 Z 7 MAJA 2004
R.

24

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ OBEJMUJACEGO CZEX DZIALEK NR
108/15 | 110/13 POLODNYCH WE WSI M0OJUSZ

XX/145/04 Z 7 MAJA 2004
R.

25

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW WSI: PALUBICE

XXVI1/189/2004 Z 29
PADZIERNIKA 2004 R.

26

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI ZAtAKOWO DOTYCZACEGO OBSZARU DZ. NR 565,
564, 563

XXVI1/190/2004 Z 29
PADZIERNIKA 2004 R.

27

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
KOMUNIKACJI-DROGA GMINNA RELACJI GOWIDLINO-STARA HUTA,
OBEJMUJACEGO CZEX DZIALEK NR 93/2, 91, 92/2 | 104 POLOZONYCH
W BOROWYM LESIE

XXXI1/239/05 Z 22
KWIETNIA 2005 R.

28

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 210/9, 210/10, 210/12, 210/14 | DZIALKI NR 112/2 POLOZNYCH
WE WSI PALUBICE

XXXI1/238/05 Z 22
KWIETNIA 2005 R.

29

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 38/4 POLOZONEJ WE WSI PALUBICE

XXXVI/268/2005 Z DNIA 20
WRZESNIA 2005 R.

30

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 225/2 (CZEX) WE WSI DLUGI KIERZ | DZIALKI NR 81/20 WE WSI
PAtUBICE

XXXIX/297/2005 Z DNIA 6
GRUDNIA 2005 R.

31

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW WSI: SIERAKOWSKA HUTA, DZ. NR 401/1, SZKLANA,
CZ. DZ. NR 15/8, BOROWY LAS, DZ. NR 29/10, CZ. DZ. NR 29/11, DZ.
NR 300/1 DO 300/6, PALUBICE DZ. NR 39

VI/66/2007 Z DNIA 8 MAJA
2007. R.

32

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI MOJUSZ W GMINIE SIERAKOWICE

XV/147/08 Z DNIA 19
LUTEGO 2008 R.

33

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ.
NR 111/1 WE WSI MOJUSZ, GMINA SIERAKOWICE

VI1/169/08 Z DNIA 11
MARCA 2008 R.
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34

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW WSI: MOJUSZ, DZIALKI 44 | 45/2; SZKLANA,
DZIALKA NR 149/5; SIERAKOWSKA HUTA, DZIAtKA NR 502/7,
502/14; GOWIDLINO, DZIALKA NR 95; PUZDROWO, DZIAtKA NR
210/5; PALUBICE, DZIALKI NR 232/14, 234/1, 234/2, CZEX.
DZIALKI NR 232/9; TUCHLINO, DZIALKA NR 167 (CZEX)

XIX/207/2008 Z DNIA
17 CZERWCA 2008 R.

35

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WS| GOWIDLINO OBEJMUJACEGO DZIALKI NR 90, 91, 92
(GMINA SIERAKOWICE)

XXV/259/2008 Z DNIA 30
GRUDNIA 2008 R.

36

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
REJONU SKRZESZEWA

XXV/257/2008 Z DNIA 30
GRUDNIA 2008 R.

37

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAG. WSI: 1.KAMIENICA KROLEWSKA DZ.NR 15/1 | 15/2 2.MIGI OBR.
PALUBICE DZ.NR 223,224 3.MIGI OBR. PALUBICE DZ.NR 245 CZ.
4.MIGI OBR. PALUBICE DZ.NR 247/2 CZ. 5.M0JUSZ DZ.NR 113/1, PO
PODZIALE 113/2 1 113/3 6.SZ0OPA DZ.NR 177/1 CZ. W GMINIE
SIERAKOWICE

XXXIV/363/2009 Z DNIA 27
PADZIERNIKA 2009 R.

38

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW WSI STARA MASZYNA NR DZIAtKI 776 (OBREB
GEODEZYJNY SIERAKOWICE) W GMINIE SIERAKOWICE

XLIV/454/10 Z DNIA 24
SIERPNIA 2010 R.

39

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU
WSI SIERAKOWICE

XIll/152/11 Z DNIA 13
GRUDNIA 2011 R.

40

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI £YSNIEWO W GMINIE
SIERAKOWICE

XXI/283/12 Z DNIA 11
GRUDNIA 2012 R.

41

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SKRZESZEWO W GMINIE
SIERAKOWICE

XXV1/309/13 Z DNIA 7
MARCA 2013 R.

42

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE

XXVI/308/13 Z DNIA 7
MARCA 2013 R. (ZMIANA
TEKSTU UCHWALY)

43

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI ZAtAKOWO DLA CZESCI DZIALKI NR 491/5 PRZED
PODZIALEM CZEX DZIALKI NR 491/3 W GMINIE SIERAKOWICE

XXVIII/330/13 Z DNIA 28
MAJA 2013 R.

44

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE
SIERAKOWICE

XXXIX/458/14 Z DNIA 27
MAJA 2014 R.

45

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SKRZESZEWO W GMINIE
SIERAKOWICE

XLII/502/14 Z DNIA 24
PADZIERNIKA 2014 R.

46

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE

XLII/519/14 Z DNIA 7
LISTOPADA 2014 R.
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SIERAKOWICE

47

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE

XLII/518/14 Z DNIA 7
LISTOPADA 2014 R.

48

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE
SIERAKOWICE

V/47/15 Z DNIA 3 MARCA
2015 R.

49

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE
SIERAKOWICE

V/46/15 Z DNIA 3 MARCA
2015 R.

50

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI PALUBICE, GMINA SIERAKOWICE

XI/127/15 Z DNIA 13
PADZIERNIKA 2015 R.

51

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE

XI1/126/15 Z DNIA 13
PADZIERNIKA 2015 R.

52

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE
SIERAKOWICE

XV1/166/16 Z DNIA 10
LUTEGO 2016 R.

53

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE
ZATWIERDZONEGO UCHWAtA NR XLIII/519/14 RADY GMINY
SIERAKOWICE Z DNIA 7 LISTOPADA 2014R. W SPRAWIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE SIERAKOWICE

XVI/167/16 Z DNIA 10
LUTEGO 2016 R. (ZMIANA
TEKSTU UCHWALY)

54

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE

XIX/223/16 Z DNIA 2
CZERWCA 2016 R.

55

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE

XXI1/249/16 Z DNIA 6
WRZESNIA 2016 R.

56

ZMIANA UCHWALY NR XIII/152/11 RADY GMINY SIERAKOWICE Z

DNIA 13 GRUDNIA 2011R. DOTYCZACEJ ZMIANY MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU WSI
SIERAKOWICE DLA OBSZAROW: C.07.MW | C.07.MW.A

XL/516/18 Z DNIA 20
MARCA 2018 R.

57

ZMIANA UCHWALY NR XLIII/518/14 RADY GMINY SIERAKOWICE Z
DNIA 7 LISTOPADA 2014 ROKU OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-
U/MW, 12-U/MW, 15-U/MW

XLV/594/18 Z DNIA 25
WRZESNIA 2018 R.

58

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU WSI SIERAKOWICE, W ZAKRESIE ZMIANY CZESCI KARTY
TERENU C.11.MU ORAZ CZESCI KARTY TERENU C.17.MN

XLVII/617/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.

59

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 745/25, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0019 ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

XLVII/620/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.

60

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 484, 485, POLOZONYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA

XLVII/621/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.
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SIERAKOWICE

61

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 99/24, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

XLVII/622/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.

62

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 30/6, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

XLVII/618/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.

63

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU WSI SIERAKOWICE, W ZAKRESIE ZMIANY KARTY TERENU
C.28.R.

XLVII/616/18 Z DNIA 6
LISTOPADA 2018 R.

64

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW.
421/8,421/9,422/2,4622/8,423,421/2,4621/3,4621/4,421/5 POLOZDNYCH
W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

1/25/18 Z DNIA 11
GRUDNIA 2018 R.

65

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
NIERUCHOMOSCI PRZYLEGAJACEJ DO ULICY WOJSKA POLSKIEGO
W SIERAKOWICACH

V/56/19 Z DNIA 5 MARCA
2019 R.

66

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 358/2, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

V/57/19 Z DNIA 5 MARCA
2019 R.

67

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 110/32, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0009 MOJUSZ, GMINA SIERAKOWICE

IX/95/19 Z DNIA 25
CZERWCA 2019 R.

68

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
REJONU WSI KAMIENICA KROLEWSKA

XIV/195/19 Z DNIA 30
GRUDNIA 2019 R.

69

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 48/1, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

XIV/196/19 Z DNIA 30
GRUDNIA 2019 R.

70

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 26/7, 26/17, POLOZDNYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0007 BACKA HUTA, GMINA
SIERAKOWICE

XIX/285/20 Z DNIA 11
WRZESNIA 2020 R.

71

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POtOZONEGO PO WSCHODNIEJ STRONIE DROGI
WOJEWODZKIEJ NR 214, RELACJI SIERAKOWICE - LEBORK ORAZ
W SASIEDZTWIE RZEKI CZARNA WODA, OBREB EWIDENCYJNY
0011 PALUBICE, GMINA SIERAKOWICE

XXVI/373/21 Z DNIA 27
KWIETNIA 2021 R.

72

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
0BSZARU POLOZDNEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013
SIERAKOWICE, PRZY UL. KARTUSKIEJ, NA WYSOKOSCI
SKRZYZDWANIA Z UL. KOSCIERSKA

XXXIV/486/22 Z DNIA 1
LUTEGO 2022 R.

73

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU

XXXV/494/22 Z DNIA 11
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WSI GOWIDLINO

LUTEGO 2022 R.

74

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU WSI SIERAKOWICE W GMINIE SIERAKOWICE, W
ZAKRESIE ZMIANY KARTY TERENU D.18.PR

XXXV/493/22 Z DNIA 11
LUTEGO 2022 R.

75

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 33/12, 33/13, 33/16, 33/17
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0006 KAMIENICKI
MtYN, GMINA SIERAKOWICE

XL/576/22 Z DNIA 31
MAJA 2022 R.

76

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIAtKI 0ZNACZONEJ NR EW. 211/2, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

XLI/598/22 Z DNIA 28
CZERWCA 2022 R.

77

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW. 314/2, POLOZONEJ W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

XLI/599/22 Z DNIA 28
CZERWCA 2022 R.

78

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 149/4, 149/5 POLOZONYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0008 £YSNIEWO, GMINA SIERAKOWICE

XLVI/654/22 Z DNIA 29
LISTOPADA 2022 R.

79

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43
(CZEX), POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013
SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

XLVI/655/22 Z DNIA 29
LISTOPADA 2022 R.

80

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU OBREBU 0006 KAMIENIECKI MLYN, GMINA
SIERAKOWICE, NAD JEZIOREM JUNNO

XLVI/653/22 Z DNIA 29
LISTOPADA 2022 R.

81

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0004 GOWIDLINO, PRZY
ULICY NAD STAWEM, GMINA SIERAKOWICE

XLVI/652/22 Z DNIA 29
LISTOPADA 2022 R.

82

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE,
GMINA SIERAKOWICE, PO£OZDNEGO W REJONIE ULICY tAKOWE,
ULICY KS. BERNARDA SYCHTY ORAZ ULICY KS. JANA
NOWICKIEGO

LVII/791/23 Z DNIA 5
WRZESNIA 2023 R.

83

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE,
GMINA SIERAKOWICE, POtOZDNEGO MIEDZY ULICA CHEOPSKA A
ULICA JEZIORNA

LVII/790/23 Z DNIA 5
WRZESNIA 2023 R.

84

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO 0018 TUCHLINO, GMINA
SIERAKOWICE - REJON CMENTARZA ORAZ ULICY NOWEJ

LVII/789/23 Z DNIA 5
WRZESNIA 2023 R.

85

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI 0ZNACZONEJ NR EW. 203/1 POLOZONEJ W OBREBIE

LIX/813/23 Z DNIA 7
LISTOPADA 2023 R.
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EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

86

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 226/8, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

LIX/812/23 Z DNIA 7
LISTOPADA 2023 R.

87

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 77/32, 217/1, 77/31, 21811,
77/30 (CZEX) POLOZDONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013

SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

LIX/814/23 Z DNIA 7
LISTOPADA 2023 R.

88

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW. 12/28, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0015 SMOLNIKI, GMINA SIERAKOWICE

LIX/815/23 Z DNIA 7
LISTOPADA 2023 R.

89

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 81/24, 81/25, 81/26,
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE,
GMINA SIERAKOWICE

LX/823/23 Z DNIA 28
LISTOPADA 2023 R.

90

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DZIAKI OZNACZONEJ NR EW. 626/5 POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

LX/824/23 Z DNIA 28
LISTOPADA 2023 R.

91

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SKRZESZEWO - ,STAWY RYBNE", OBREB
EWIDENCYJNY 0019 ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

LX/822/23 Z DNIA 28
LISTOPADA 2023 R.

92

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 689/6, 689/10 POLOZONYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

LX/825/23 Z DNIA 28
LISTOPADA 2023 R.

93

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 135/15, 135/16, 135/19, 135/20
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0005 KAMIENICA
KROLEWSKA, GMINA SIERAKOWICE

LXI1/846/23 Z DNIA 29
GRUDNIA 2023 R.

94

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POtOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013
SIERAKOWICE - "SIERAKOWICE CENTRUM", REJON RONDA "100-
LECIA ODZYSKANIA NIEPODLEG+0SCI POLSKI”

LXII/863/24 Z DNIA 6
LUTEGO 2024 R.

95

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 677/2, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

LXI1I/862/24 Z DNIA 6
LUTEGO 2024 R.

96

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 212/1, 220/1, POLOZDNYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA SIERAKOWICE

LXI1I/861/24 Z DNIA 6
LUTEGO 2024 R.

97

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO,

LXII/860/24 Z DNIA 6
LUTEGO 2024 R.
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GMINA SIERAKOWICE

98

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 147/27, 147/28 POLODNYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0008 tYSNIEWO, GMINA SIERAKOWICE

LXI1I/859/24 Z DNIA 6
LUTEGO 2024 R.

99

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE,
GMINA SIERAKOWICE, PO£OZDNEGO W REJONIE ULICY JEZIORNEJ

LXIV/873/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

100

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY SZCZESLIWEJ ORAZ
ULICY KARTUSKIEJ, OBREB EWIDENCYJNY 0013 SIERAKOWICE,

GMINA SIERAKOWICE

LXIV/874/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

101

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 116/7, 116/8, 117, 118/1,
118/2, 119/1, 119/2, 120/1, 120/7, 128 (CZEX), 132/1, 132/2,
132/3 | 133/14 (CZEX) POLODNYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0005 KAMIENICA KROLEWSKA, GMINA SIERAKOWICE

LXIV/875/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

102

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 534/10, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

LXIV/876/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

103

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI 0ZNACZONEJ NR EW. 696 POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

LXIV/877/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

104

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 574/9, 574/10, POLOZONYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNY 0019 ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

LXIV/878/24 Z DNIA 19
MARCA 2024 R.

105

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 745/38, 745/31, 587/5, 580/8,
579/8, POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0019
ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

LXV/892/24 Z DNIA 3
KWIETNIA 2024 R.

106

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 537/13, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

LXV/893/24 Z DNIA 3
KWIETNIA 2024 R.

107

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI 0ZNACZONEJ NR EW. 436/1 POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

LXV/894/24 Z DNIA 3
KWIETNIA 2024 R.

108

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI OZNACZONEJ NR EW. 244/2 POLOZNEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

NR 11l/25/2024 Z DNIA 2
LIPCA 2024 R.

109

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE,
GMINA SIERAKOWICE, POLODNEGO W REJONIE ULICY
KOSCIERSKIEJ ORAZ ULICY MIKOtAJA KOPERNIKA

NR 11I/26/2024 Z DNIA 2
LIPCA 2024 R.
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Obecnie obowiazujace plany miejscowe w gminie Sierakowice zajmujg powierzchnie 2418 ha, co
stanowi ok. 13,3% ogélnej powierzchni gminy. W ogélnej powierzchni planéw miejscowych az 73%
zajmujg MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE
i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU WSI GOWIDLINO. Dodatkowo
duza powierzchnie zajmujg MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
REJONU SKRZESZEWA i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA REJONU
WS KAMIENICA KROLEWSKA (16% ogolnej powierzchni planéw miejscowych w gminie). Wymienione
powyzej plany stanowig podstawe ksztattowania polityki przestrzennej gminy w projektowanych
uktadach urbanistycznych. Pozostate plany miejscowe obowigzujace w gminie zajmujg zaledwie
11% ogoblnej powierzchni gminy objetej powierzchnia planéw miejscowych. Ich powierzchnia waha
sie od 0,7 ha do 19 ha, co wskazuje, ze stanowig one realizacje indywidualnych wnioskéw
inwestorskich na terenach, na ktérych nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenow (brak istniejgcego sasiedztwa) lub dotyczg zmiany ustalen planéw
miejscowych kolidujacych z zamierzeniami inwestorskimi 0séb zgtaszajacych te wnioski.

Niski udziat powierzchni gminy objetej planami miejscowymi potwierdza, Zze realizacja
zagospodarowania przestrzennego w gminie odbywa sie dwutorowo poprzez wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wykonania ustalen planéw miejscowych.
Niski udziat powierzchni gminy objetej planami miejscowymi moze wskazywac roéwniez, ze
dominujaca forma realizacji zagospodarowania przestrzennego w gminie na terenach znajdujacych
sie poza najlepiej wyksztatconymi uktadami urbanistycznymi sg decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw. Sytuacja ta pozwala na wysnucie wniosku, ze gmina koncertuje swoje
dziatania inwestycyjne w obrebach Sierakowice, Gowidlino, Kamienica Krolewska i Skrzeszewo,
gdzie rozw6j zagospodarowania jest warunkowany ochrong wyksztatconych uktadow
przestrzennych i rozbudowg tych uktadow w sposdb usystematyzowany. Na pozostatym obszarze
gminy rozw6j zagospodarowania przestrzennego gminy jest natomiast realizowany na zasadach
uwzgledniania biezacego zapotrzebowania 0s6b zainteresowanych, bez szczeg6lnych ograniczen
w rozpraszaniu zabudowy poza wyksztatcone uktadu urbanistyczne. Sposdb prowadzenia polityki
przestrzennej gminy ma uzasadnienie w jej wiejskim charakterze, moze jednak nies¢ ryzyko
ograniczenia zasiegu terendw inwestycyjnych po opracowaniu przez gmine planu ogélnego.
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Rozktad przestrzennych obowiazujacych planéw miejscowych w gminie Sierakowice

Zatakowo

Kamienica Krélewska

Palubice

.
'Y
\.

Puzdrowo

Backa Huta
Paczewo

Sierakowska Huta
A
E Dtugi Kierz

.

o

W obowiazujacych planach miejscowych tereny inwestycyjne zajmujg powierzchnie ok. 1314 ha, co
stanowi ok. 54% ogolnej powierzchni gminy objetej obowiazujacymi planami miejscowymi.
Pozostate tereny stanowig grunty rolne, lasy, zielen krajobrazowa i wody powierzchniowe. Udziat
terendw inwestycyjnych w ogélnej powierzchni planéw miejscowych wskazuje, ze gmina podejmuje
dziatania na rzecz ograniczenia rozpraszania zabudowy i ochrony krajobrazu gminy. Ograniczenie
zasiegu terenow inwestycyjnych w planach miejscowych wskazuje réwniez, ze dziatania gminy

obejmuja réwniez utrzymanie rolniczej funkcji gminy.

Rozktad funkcyjny przeznaczenia terenéw w planach miejscowych wskazano na ponizszym

schemacie.
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2024

Przeznaczenie terenéw inwestycyjnych w obowigzujacych planach miejscowych.

Przeznaczenie terenéw inwestycyjnych:
zabudowa zwigzana z rolnictwem P+

- zabudowa letniskowo - rekreacyjna T ﬁ e~

- zabudowa jednorodzinna, w tym z ustugami ke

- zabudowa wielorodzinna, w tym z ustugami

- zabudowa uzytecznosci publicznej

- zabudowa ustugowa

- zabudowa produkcyjno - ustugowa i magazyny

I instalacie OZE

drogi, infrastruktura techniczna i cmentarze

Zatakowo

~

zielen urzadzono i obiekty sportowo - rekreacyjne

Palubice

Backa Huta

Paczewo

Mojusz

Tuchlino

Dtugi Kierz

Analiza przyjetego w planach miejscowych przeznaczenia terendw inwestycyjnych wskazuje, ze
podstawowym kierunkiem rozwoju gminy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny
przeznaczone na funkcje takiej zabudowy, w tym wielofunkcyjnej z zabudowg ustugowa, zajmujg az
45,7% powierzchni wszystkich terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach miejscowych.
Funkcja ta jest wspomagana dodatkowo przeznaczeniem terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, réwniez z formie wielofunkcyjnej z ustugami, ktére zajmujg ok. 0,7% powierzchni
terenéw inwestycyjnych. Udziat tej zabudowy jest niewielki w stosunku do powierzchni terenow
przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, ale ma istotny wptyw na zagospodarowanie
terenéw w obrebie Sierakowice. Utrzymanie funkcji istniejacej takich terendw, z dopuszczeniem jej
rozbudowy wzmacnia strukture przestrzenng obrebu Sierakowice i utrwala jej rozwéj w kierunku
uktadu miejskiego. W strukturze przeznaczenia terenéw przyjetego w planach miejscowych
wyraznie widoczny jest rozwodj sfery gospodarczej gminy. Powierzchnia terendéw o przeznaczeniu
produkcyjno - ustugowym zajmuje az 16,3% wszystkich terenéw inwestycyjnych wyznaczonych
w planach miejscowych. Dodatkowo, wiekszosci tereny te skupione sg strefe gospodarczg w obrebie
Sierakowice, co znaczaco utatwia funkcjonowanie tych terendw, bez powstawania konfliktéw
przestrzennych zwigzanych z ich uciazliwoscig dla mieszkancow gminy. Koncentracja terenéw
o takich funkcjach znaczaco utatwia ich uzbrojenie w infrastrukture techniczng i zapewnienie do
nich dojazdu, z jednoczesnym ograniczeniem kosztow wtasnych gminy zwigzanych z tymi
dziataniami.
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Biorac pod uwage wysokie walory krajobrazowe gminy, wydaje sie natomiast zbyt maty udziat
w terenach inwestycyjnych funkcji zwigzanych z rekreacjq i turystyka. Udziat procentowy tych
terendw w ogoélnej powierzchni terendw inwestycyjnych wynosi jedynie 4,6%. Tereny te sg
skoncentrowane gtéwnie w rejonie jezior. Wydaje sie, ze w tym zakresie gmina nie wykorzystuje
w petni posiadanych uwarunkowan do rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych.

W analizie przyjetego w planach miejscowych przeznaczeniu terenéw wyraznie widoczny jest
rowniez udziat zabudowy zwiazanej z rolnictwem, zaréwno zagrodowej, jak i zwigzanej z produkcjg
rolna. Tereny o takim przeznaczeniu zajmujg 8,4% terendw inwestycyjnych wyznaczonych
w planach miejscowych., co pozwala wysnu¢ wniosek, ze gmina podejmuje dziatania na rzecz
utrzymania rolniczego charakteru gminy, poza wyksztatconymi uktadami przestrzennymi wiekszych
wsi. Dziatania takie nie sg tak dobrze widoczne w innych gminach o podobnych uwarunkowaniach
rozwoju. Zwykle przyjmowane przeznaczenie terenéw na celu jedynie utrzymanie funkcjonalnosci
istniejacych siedlisk rolniczych, bez wskazywania nowych rezerw na cele zabudowy zwigzanej
z rolnictwem.

W analizie przeznaczenia terenow stosunkowo wysoki udziat majg tereny zwigzane z ustugami
publicznymi, zespotami zieleni urzadzonej oraz ustugami sportu i rekreacji. tacznie zajmujg one
3,7% wszystkich terenéw objetych planami miejscowymi. Gmina zatem oprocz rozwoju terendw
komercyjnych dba o zapewnienie prawidtowej obstugi mieszkancow gminy i zapewnienie im
dostepu zaréwno do terenéw rekreacyjnych jak i obiektéw uzytecznosci publicznej. Bezposrednig
obstuge podstawowych potrzeb mieszkancéw gminy zapewniajg ustugi podstawowe wskazywane
do realizacji w kompleksach zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia takich ustug zarezerwowana
w planach miejscowych stanowi 4,1% wszystkich terendw inwestycyjnych. Mozna zatem uznac, ze
delimitacja przestrzenna przeznaczenia terenéw w planach miejscowych wypetnia warunki
prawidtowej obstugi mieszkancow gminy w zakresie dostepnosci ustug i terenéw rekreacyjnych.

Powierzchnia terenéw przeznaczonych w planach miejscowych na cele infrastruktury technicznej,
drog i cmentarzy wynosi 15,7% terendw inwestycyjnych i nie odbiega od Sredniego wskaznika
stosowanego w planowaniu przestrzennym, gdzie udziat procentowy takich terendw, niezbednych
do prawidtowej obstugi mieszkancow gminy i 0séb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,
powinien wynosi¢ od 15% do 20%. Analiza tego typu terendéw wskazuje roéwniez, ze gmina
przewidziata rozwoj energetyki odnawialnej OZE (energia pochodzaca z energii stonecznej). Udziat
terenéw o takim przeznaczeniu wynosi 0,8% wszystkich terendw inwestycyjnych w planach
miejscowych. Dziatanie te moga znaczaco poprawi¢ miks energetyczny gminy. Tereny farm
fotowoltaicznych skupione sg strefie gospodarczej w Sierakowicach, co minimalizuje powstawanie
konfliktéw przestrzennych z funkcjg mieszkaniowa.
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Rozktad funkcji przeznaczenia terendw w planach miejscowych zaprezentowano na ponizszym

wykresie.
Procentowy udziat funkcji terenow w m.p.z.p.
50,0 -
450 -
40,0 -
350 -
30,0 -+
25,0 ~
20,0 -
12 1
2 2 2 Q i e 2 2 N >
& & $ 2 fo & & o & o
O A U VA
S S A& < N & X2 S
o NS eF S N ~ & <
N . 4 3
& & 8 IS PO &
o ol S o > N3 v N
A® AP NS A x @
© gl v W
K K R >
& \OAV \Q’(\ N
{30' 2 i o

Udziat poszczegdlnych funkcji w przyjetym w planach miejscowych przeznaczeniu terenéw wskazuje
na wielofunkcyjny rozwj gminy. Mozna przyja¢, ze rozwdj ten jest racjonalny i zrownowazony.
Przeznaczenie terenéw obejmuje zaréwno mieszkalnictwo, jak i dziatalnos¢ gospodarcza. Uktad
przestrzennych planowany do osiagniecia w planach miejscowych obejmujacych wieksze obszary
spetnia prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego. Planowane uktadu przestrzenne
wykazuja wysoka funkcjonalnos¢ i atrakcyjnos¢ przestrzenna. W przyjetym uktadzie przestrzennym
funkcji terendéw zauwazalne jest jedynie zbyt mate wykorzystanie uwarunkowan gminy do rozwoju
funkcji rekreacyjno - turystycznych. Czynnik negatywny wynikajacy z przeprowadzonej analizy to
przede wszystkim silne rozproszenie terenéw inwestycyjnych w obszarze wiejskim gminy. Realizacja
zagospodarowania w ten sposob prowadzi do silnego rozproszenia zabudowy w obszarze gminy, co
jest juz widoczne obecnie. Nasilenie zjawiska moze wptyna¢ niekorzystnie na przestrzen gminy oraz
zwiekszy¢ koszty gminy zwigzane z uzbrojeniem tych terenéw w infrastrukture techniczng
i spoteczna. Ta cze$¢ analizy nie dotyczy terenéw przewidzianych w planach miejscowych na cele
obstugi rolnictwa. W tym przypadku mozna uznag, ze dziatania gminy majg na celu utrzymanie jej
funkcji rolnicze;.

Whniosek nasuwajacy sie z analizy jednoznacznie wskazuje, ze obreb Sierakowice przeksztatca sie
w kierunku struktury miejskiej. Jest to potwierdzone zaréwno koncentracja zabudowy
mieszkaniowej, jak terenow i ustug publicznych oraz wyraznie widocznej strefy gospodarczej. Dwa
wspomagajace uktady koncentracji przestrzennej procesow urbanistycznych w gminie dotycza
obreboéw Gowidlino i Kamienica Krolewska. Pozostata cze$¢ gminy pozostaje w uktadzie
rozproszonej zabudowy wiejskiej. Rozproszony charakter zagospodarowania w tej czesci gminy jest
utrwalany poprzez uchwalanie planéw miejscowych o niewielkiej powierzchni, ktére majg na celu
realizacje indywidualnego zapotrzebowania 0s6b indywidualnych. Realizacja zabudowy na
podstawie takich planéw prowadzi do powiekszenia strefy sasiedztwa, ktéra zwieksza mozliwosc
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wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw i tym samym nasila
réwniez proces rozpraszania zabudowy w obszarze wiejskim gminy Sierakowice.

Obecnie gmina Sierakowice prowadzi nowe procedury planistyczne dotyczace sporzadzania planow
miejscowych. Sa to:

Lp. | Nazwa planu
M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 488/26, 488/27, 1420/2, 1432 POLODNYCH W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr LV/754/23) -

M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 113/1, 117/1, 117/2, 563/1, 563/2, 114

2. | POLOZNYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0019 ZALAKOWO, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr
XXX/432/21)

M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 184/1, 184/2, 184/3,184/4,184/5 POLOZONYCH
3. | W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr XXIV/333/21)

M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 228/9, 228/15, POLOZONYCH W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr XLIII/619/22)

M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 281/4, 94/20, 94/21, 94/22, 94/23, 94/24

5. | POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata
Nr L/689/23)

M.P.Z.P. DLA DZIAtEK OZNACZONYCH NR EW. 35/10, 35/11, 35/16, 35/17, 35/25, 35/26,

6. | 35/27, 35/28, 35/29, 35/30 POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA
SIERAKOWICE (Uchwata Nr L/686/23)

M.P.Z.P. DLA DZIAtEK OZNACZONYCH NR EW. 670/19, 670/20, 670/21, 670/22, 670/28

7. | POLOZNYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata
Nr XIX/283/20)

M.P.Z.P. DLA DZIAtEK OZNACZONYCH NR EW. 70/3, 70/1, 70/4, 69/1, 75, 74, 40/6, 40/8, 77/1,
8. | POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0006 KAMIENICKI MLYN, GMINA SIERAKOWICE
(Uchwata Nr LII/718/23)

M.P.Z.P. DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW. 1410/2 POtOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr LV/753/23)

M.P.Z.P. DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW. 575 POtOZDNEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0014
SIERAKOWSKA HUTA, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr L/687/23)

M.P.Z.P. DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW. 73 POtOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0006
KAMIENICKI MLYN, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr LV/751/23)

M.P.Z.P. DLA FRAGMENTU OBREBU EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA

12. | SIERAKOWICE, PO£OZONEGO W REJONIE ULICY WIEJSKIEJ | ULICY BRZOZOWEJ (Uchwata Nr
LV/755/23)

M.P.Z.P. DLA OBSZARU POtOZONEGO W REJONIE ULICY NA GWIZDOWCE, OBREB EWIDENCYJNY
0019 ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr XXXVIIII/559/22)

14. | M.P.ZP. DLA OBSZARU POLOZONEGO WOKOt JEZIORA OKONEK, PO ZACHODNIEJ STRONIE

10.

1.

13.
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DROGI WOJEWODZKIEJ NR 214, RELACJI SIERAKOWICE - LEBORK, OBREB EWIDENCYJNY 0019
ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr X/124/19)

M.P.Z.P. DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR EW. 491, 203/1 POLOZONYCH W OBREBIE

15.
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE (Uchwata Nr LV/752/23)

M.P.Z.P. W CZESCI OBSZAROW GEODEZYJNYCH: BACKA HUTA, SZOPA, MOJUSZ, SIERAKOWICE

16.
(Uchwata Nr XLI/597/22)

M.P.Z.P. DLA OBSZARU POtOZONEGO WE FRAGMENTACH OBREBOW EWIDENCYJNYCH:
17. | PALUBICE, KAMIENICA KROLEWSKA, PACZEWO ORAZ SIERAKOWICE - ,SIERAKOWICE POLNOC”
(Uchwata Nr XII/146/19)

Prowadzone procedury planistyczne obejmuja tacznie ok. 476 ha. Zgodnie z ponizszym schematem
s to procedury rozproszone po catym obszarze gminy. Najwieksza powierzchnie zajmujg M.P.Z.P.
DLA OBSZARU POLOZDNEGO WE FRAGMENTACH OBREBOW EWIDENCYJNYCH: PALUBICE, KAMIENICA
KROLEWSKA, PACZEWO ORAZ SIERAKOWICE - ,SIERAKOWICE POLNOC” - ok. 267 ha i M.P.Z.P.
W CZESCI OBSZAROW GEODEZYJNYCH: BACKA HUTA, SZOPA, MOJUSZ, SIERAKOWICE - ok. 62 ha.
Celem sporzadzenia tego planu jest przygotowanie terenéw do realizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Duza powierzchnie zajmuje réwniez procedura obejmujaca Jezioro
Biate, ok. 38 ha. tacznie plany te zajmuja 100 ha. Pozostate procedury majg na celu powiekszenie
zasiegu terendw inwestycyjnych w gminie (ok. 107 ha) i w mniejszym stopniu zmiane ustalen
obowiagzujacych obecnie planow miejscowych (ok. 76 ha). Duza liczba prowadzonych procedur oraz
ich znaczna powierzchnia niesie ryzyko, ze zakonczenie ich prowadzenia nie bedzie mozliwe do
czasu wygasniecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice, tj. kohca 2025 r. W tym przypadku dokonczenie procedury planistycznej bedzie
mozliwe przy zachowaniu zgodnosci z planem ogélnym (w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Bioragc pod uwage mozliwosci szacunku
maksymalnego zapotrzebowania gminy na zabudowe mieszkaniowa mozna zatozy¢ z wysokim
prawdopodobienistwem, ze nie wszystkie prowadzone procedury planistyczne mogtyby zostac
zakonczone przy zachowaniu tej zgodnosci. Delimitacja przestrzenna studium wskazuje, ze znaczna
cze$¢ prowadzonych procedur nad sporzadzeniem planéw miejscowych jest zwiazana
z powiekszeniem zasiegu terendw mieszkaniowych.
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2024

Rozktad przestrzenny uchwat dotyczacych przystapienia do sporzadzania planéw
miejscowych

Zatakowo

Kamienica Krélewska

Patubice

Backa Huta
Paczewo
Sierakowice
Puzdrowo
Sierakowska Huta

Il. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Borowy Las

oraz innymi przepisami prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130). Szeroki zakres planu miejscowego powoduje, ze oprocz przepisow cytowanej ustawy na jego
ustalenia, ma wptyw rowniez szereg innych ustaw regulujacych warunki zagospodarowania
terendw okreslane w ustaleniach planu. Odwotania do innych przepisow prawa wynikajg zaréwno
z regulacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez delegacji
wynikajacych z innych przepisow. Regulacje te dotycza zaréwno warunkoéw zagospodarowania
dziatek potozonych w granicach planu miejscowego jak rowniez ograniczen, zakazéw i nakazow
wynikajacych z przepisow odrebnych ustanowionych dla obszaréw i obiektéw podlegajacych
ochronie lub obszaréw stanowiacych zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi i mienia. Ustawy majace
wptyw na ustalenia planu to m. in.: ustawa prawo budowlane, ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa prawo ochrony Srodowiska, ustawa o ochronie przyrody, ustawa prawo
wodne, ustawa prawo geologiczne i gornicze, ustawa o drogach publicznych, ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawa o zmianie
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niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustawa o rewitalizacji.

Przepisy ustaw wymienionych powyzej maja wptyw bezposredni na przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez zmiany wprowadzane do ustawy lub posredni poprzez

koniecznos¢ zachowania zgodnosci planu miejscowego z przepisami tych ustaw.

Zakres planu miejscowego jest regulowany bezposrednio art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przepisy okreslone w ust. 2 tego artykutu okreslaja, ze w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo:

(W wymieniowych ponizej przepisach kolorem czerwonym oznaczono zmiany wprowadzone
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).)

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazy;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Idac dalej za przepisami art. 15 ustawy w planie miejscowym w zaleznosci od potrzeb okresla sie;
1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

9) (uchylony)
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Oprécz wyzej wymienionych wymagan dotyczacych ustalen planéw miejscowych dodatkowe
regulacje dotyczg koniecznosci wykonania uzasadnienia do planu miejscowego (art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, tj.
art. 1 ust. 2 - nakaz uwzglednienia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
e wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e potrzeby zrbwnowazonego rozwoju
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e walorow architektonicznych i krajobrazowych;

e wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

e wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

e waloréw ekonomicznych przestrzeni;

e prawa wtasnosci;

e potrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;
e potrzeb interesu publicznego;

e potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

e zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

e potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska,

e potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

art. 1 ust. 3 - przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okresleniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plandw miejscowy wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

art. 1 ust. 4 - w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nakaz uwzglednienia wymagan tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

o |okalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;
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e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a. na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektoéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b. na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania,

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obowiagzujace w gminie plany miejscowe przechodzity regulowane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym etapy procedury planistycznej (art. 17). Zakonhczenie jej
przebiegu uchwatami Rady Gminy Sierakowice wskazuje, ze w stanie prawnym w chwili
prowadzenia procedury planistycznej uzyskaty one wymagane uzgodnienia potwierdzajace
spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych. Po uchwaleniu planu Wojewoda
Pomorski podejmuje dziatania majace oceni¢ zgodnos$¢ przyjmowanych plandw z przepisami prawa.
W przypadku ich naruszenia Wojewoda stosuje rozstrzygniecia nadzorcze eliminujace z obiegu
prawnego cate uchwaty lub jedynie ich czesci. W przypadku planéw miejscowych obowiazujacych
w gminie Sierakowice Wojewoda Pomorski zastosowat takie rozstrzygniecie do stwierdzenia
niewaznosci § 8. ust. 10 pkt 1 i 2 uchwaty Nr 1/25/18 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 grudnia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr ew. 421/8, 421/9, 422/2, 422/8, 423, 421/2, 421/3, 421/4, 421/5 potozonych
w obrebie ewidencyjnym 0004 Gowidlino, Gmina Sierakowice oraz czesci uchwaty nr XL/516/18
Rady Gminy Sierakowice z dnia 20 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty nr
Xll/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. dotyczacej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice dla obszarow: C.07.MW
i C.O7.MW.A.. Mozna zatem przyja¢, ze po tych rozstrzygnieciach pozostate ustalenia planow
miejscowych obowigzujacych w gminie Sierakowice zachowywaty zgodno$¢ z przepisami prawa
obowiazujacymi w momencie ich uchwalenia.

Znaczna ilos¢ planéw miejscowych obowiazujacych w gminie oraz dtugi okres wchodzenia ich
ustalen w zycie od 1998 r. do 2024 r. powoduje, ze czes¢ ich ustalen nie zachowuje petnej
zgodnosci z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa i nie uwzglednia wszystkich delegacji
prawnych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga ta nie dotyczy
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planéw miejscowych uchwalanych w okresie ostatnich 5 lat. Te plany zachowujg w zasadzie petng
zgodnos¢ z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacymi
obecnie. Wyjatek stanowia jedynie przepisy wprowadzone w zesztym roku odnoszace sie do definicji
wskaznikow urbanistycznych wprowadzonych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci
zabudowy czy udziatu powierzchni zabudowy. Stosowanie praktyczne tych wskaznikéw jest jednak
mozliwe, poniewaz uchwaty te uwzgledniaja odpowiednie definicje i dlatego nie przewiduje sie
utrudnien w realizacji zagospodarowania przestrzennego na ich podstawie. W uchwatach starszych
rozbieznosci pomiedzy ich trescia a obecnie obowiazujacymi przepisami prawa sg wieksze. Gtéwne
roznice dotyczg przede wszystkim braku zastosowania wszystkich wymaganych obecnie wskaznikow
i parametrow urbanistycznych, definicji uzytych w uchwatach, ktére nie majg petnego osadzenia
w obecnie obowiazujacych przepisach prawa oraz braku uwzglednienia wszystkich delegacji
prawnych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazujacych obecnie, np.
braku ustalen w zakresie miejsc do parkowania dla 0séb o szczegolnych potrzebach, braku
kwalifikacji terenéw do dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku, czy nieodpowiadajace
obecnie obowigzujacym przepisom ustawy o gospodarce nieruchomosciami okreslenie parametrow
dziatek podlegajacych parcelacji na podstawie ustalen planu miejscowego (szczegolnie delegacji
prawnych do planu miejscowego dotyczacych procedur scalania i podziatu nieruchomosci oraz
podziatu nieruchomosci). W starszych planach widoczne sg rowniez naruszenia techniki
prawodawczej poprzez warunkowanie wykonania planu miejscowego dodatkowymi procedurami
administracyjnymi, np. warunkowania zagospodarowania terenow dodatkowa zgoda organow
administracji  publicznej, czy wprowadzania ustalen nie okreslajacych Scisle  warunkéw
zagospodarowania terendw.

Wskazane powyzej réznice wynikajg ze zmienionych przepiséw prawa od czasu wejscia w zycie ich
ustalen. Zgodnie z Art. 67. ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na danym
obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane. Przepisy te jednoznacznie wskazuja, ze nie ma podstawy
prawnej do podejmowania dziatan na rzecz zmiany planéw miejscowych obowigzujacych w gminie
Sierakowice bez dodatkowych istotnych przyczyn. Ustalenia planéw obowigzujacych obecnie
umozliwiajg realizacje zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiany wprowadzone do systemu planowania przestrzennego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) nie powodujg szczegolnie istotnych zmian zakresu planu
miejscowego. Zmiany wprowadzone do ustawy zostaty zaznaczone kolorem czerwonym w powyzej
opisanych przepisach okreslajacych umocowany prawnie zakres planu miejscowego. Wprowadzone
zmiany do obowigzujacego zakresu planu miejscowego odnoszy sie gtownie do wskaznikow
i parametréw urbanistycznych, a w pozostatej czesci, w tym uzasadnieniu maja one przede
wszystkim funkcje uzupetniajaca. Najistotniejsze zmiany dotyczg samego trybu uchwalania planu
miejscowego, tj. Rada Gminy podejmujac uchwate o planie miejscowym po wygasnieciu studium
stwierdza jego zgodnos¢ z planem ogélnym (art. 20 ust. 1) i nie rozstrzyga o sposobie
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nieuwzglednionych uwag (stanowig one raport do uzasadnienia - art. 17 pkt. 14). Dodatkowo
zmiany w art. 17 dotyczg organdéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego.

W przeprowadzonej zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca
wyeliminowat takze obowiazujagce dotychczas zasady sporzadzania planu dla obszaréw
szczegolnych, tj. granic terenow pod budowe urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW i ich strefy ochronnej (z przeniesieniem
przepisow dotyczacych instalacji odnawialnych zrédet energii do ark. 14). Zmiany ustawy utrzymaty
natomiast sposob szczegblnego postepowania z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi, tj.
plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzadza sie dla
terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastapic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu (art. 15 ust. 2a).
Dodajac jednak szczegélny tryb sporzadzania planu miejscowego dla cmentarza lub powiekszenia
cmentarza istniejacego, dodajac w art. 15 ust. 2b, w tresci: ,Plan miejscowy przewidujacy
lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejacego cmentarza sporzadza sie co najmniej dla obszaru
obejmujacego strefe ochronng, zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sasiedztwie cmentarza.”

Wptyw innych ustaw na tryb sporzadzenia planu miejscowego i zakres jego ustalen jest
realizowany gtéwnie w formie delegacji prawnych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz koniecznosci zachowania zgodnosci planu miejscowego z przepisami
odrebnymi, np. dotyczacymi ochrony obiektow zabytkowych, obszaréw prawnie chronionych ze
wzgledu na walory przyrodnicze czy krajobrazowe, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
zt6z surowcow mineralnych czy ograniczen dla zagospodarowania terendw wynikajacych
z bezpieczenstwa mienia i zdrowia ludzi. Zachowanie zgodnosci planu miejscowego z tymi
przepisami jest badane na etapie uzgodnienia i opiniowania projektu planu w procedurze planu
i pozniej przez nadzor Wojewody.

lll.Ocena  aktualnosci  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice z Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz innymi
przepisami prawa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice zostato

przyjete w formie pierwotnej w 2017 r. na podstawie Uchwaty NrXXXIIl/384/17 Rady Gminy

Sierakowice zdnia 30 czerwca 2017 r. Podlegato ono kompleksowej aktualizacji w roku 2020 r.

(uchwata Nr XV/215/20 Rady Gminy Sierakowice z dnia 11 lutego 2020 r.) oraz kolejnym dwém

zmianom w latach 2022 i 2023 (uchwaty Rady Gminy Sierakowice nr XL/577/22 z dnia 31 maja
2022 r. i LV/746/23 z dni 27 czerwca 2023 r.).

Uchwalone studium spetnia kryteria wskazane dla tego dokumentu w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacych na dzien podjecia uchwaty je
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przyjmujacej, wraz z korektami wprowadzanymi do niego w wyniku kolejnych zmian. Zachowanie
zgodnosci  studium z przepisami prawa potwierdza tok czynnosci nadzorczych Wojewody
Pomorskiego po podjeciu tej uchwaty. Brak zastrzezeh kierowanych do studium nie budzi
watpliwosci o jego zgodnosci z przepisami prawa.

Obecnie prowadzona jest kolejna zmiana studium:

e dla dziatek 70/3, 70/1, 70/4, 69/1, 75, 74, 40/6, 40/8, 77/1, potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0012 Kamienicki Mtyn (uchwala Nr LII/717/23 z dnia 11 kwietnia 2023 r.),

Aby prowadzona zmiana studium mogta byC wykorzystana do sporzadzania planu miejscowego
powinna by¢ ona uchwalona w biezacym roku. W innym przypadku sporzadzenie planu
miejscowego do czasu wygasniecia studium bedzie trudne. Dodatkowo procedura ta bedzie mozliwa
do zakonczenia o ile projekty zmian studium zostaty przekazane do uzgodnien i opiniowania przed
wejsciem w zycie zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (24 wrzesien
2023 r.). Zgodnie z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) zmiana
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa do
prowadzenia, o ile:

e przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia projektu
zmiany studium,

e zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

e zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu
narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz.
1235) lub dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 271 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633).

Biorac pod uwage cytowane przepisy ewentualna kompleksowa korekta polityki przestrzennej gminy
okreslonej w studium nie jest juz jednak mozliwa.

Funkcje kierunkowga przy sporzadzaniu planéw miejscowych po wygasnieciu studium przejmie
w przysztosci plan ogdlny, ktory powinien by¢ opracowany do 1 stycznia 2026 r. Tryb sporzadzania
planu ogolnego i jego zakres reguluja przepisy art. 13a do 13m ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 13a tej ustawy w planie ogdlnym uwzglednia sie
obowiazkowo strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz mozna okresli¢ obszary
uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy Srddmiejskiej, ktére uwzglednia sie przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowig one podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dopuszcza sie wyznaczenie nastepujacych stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowsa;
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4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkgji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Wydzielenie stref mieszkaniowych podlega dodatkowym obostrzeniom, np. w przepisach okreslono,
ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie. Dodatkowo dla tych stref wskazano,
ze przypadku, gdy na obszarach objetych planami miejscowymi suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych na tych obszarach oraz nie dopuszcza sie ich wyznaczenia na pozostatych obszarach
gminy. Ograniczenia te istotnie wptyng na strefowanie obszaréw funkcjonalnych w gminie
Sierakowice, poprzez ograniczenie zasiegu przestrzennego stref inwestycyjnych zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa. Inne istotne ograniczenia w strefowaniu funkcji dla gmin wiejskich,
wiec réwniez gminy Sierakowice, wynikajg z przepisow okreslonych w 13f ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym odnoszace sie do gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;:

e dostepu do szkoty podstawowej, tj. odlegtosci dziatki ewidencyjnej 3000 m poza miastami,

e dostepu do obszaréw zieleni publicznej, tj. odlegtosci dziatki ewidencyjnej 1500 m od
obszaréw zieleni publicznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha i 3000 m od
obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha.

Ze wzgledu ograniczony zasieg pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi konieczne bedzie
rowniez wyznaczenie obszaru uzupetnien. Rygory prawne okreslajace zasady wyznaczenia tego
obszaru znaczaco ograniczg zasieg terendéw, na ktorych beda mogty by¢ wydawane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ztozonosc przepisow prawa dotyczacych planu ogélnego oraz skomplikowany uktad uwarunkowan
przestrzennych dla gminy Sierakowice wskazuje na pilng potrzebe podjecia dziatan umozliwiajacych
opracowanie tego dokumentu.
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IV.Ocena  aktualnoéci  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sierakowice
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z innymi dokumentami strategicznymi

Podstawowym dokumentem strategicznym okreslajagcym obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Sierakowice, jest Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. - Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2017 r., poz.
603). Zadania stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy
Sierakowice wynikajace z tego dokumentu zostaty zawarte zatgczniku nr 1. Planu - Wykaz zadan,
czesci B - INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, UWZGLEDNIONE
W DOKUMENTACH PRZYJETYCH PRZEZ SEJM RP, RADE MINISTROW, WtASCIWEGO MINISTRA
| SEJMIK WOJEWODZTWA. Obejmuja one rewitalizacje linii kolejowej nr 229 na odcinku Kartuzy -
Sierakowice oraz budowa, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekow w ramach aglomeracji
$ciekowych powyzej 2.000 RLM. Dodatkowo w Planie Gmina Sierakowice zostata uwzgledniona
w zasadach ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych regionalnych - nr
125: Kartuzy (m.) - Kartuzy - Chmielno - Sierakowice (w kierunku Czarna Dabréwka), nr 137
(Kaszubska Trasa Rowerowa): Zukowo (m.) - Przodkowo - Kartuzy - Sierakowice - w kierunku
Zeromin (gm. Czarna Dabréwka) - Suleczyno (z kierunku Parchowo) - Stezyca - Somonino - Zukowo
- Zukowo (m.) i nr 139: Luzino - Linia - Kamienica Mtyn (gm. Sierakowice). W planie gmine
Sierakowice uwzgledniono réwniez w zakresie zadan majacych poprawi¢ bezpieczenstwo
energetyczne. Zadanie to obejmuje budowe linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Zarnowiec -
tebno - Sierakowice.

Dokumenty planistyczne obowigzujgce w gminie nie powodujg naruszen dla zadan wynikajacych dla
gminy z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Gmina podjeta nawet dziatania na
rzecz przygotowania planu miejscowego dla przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 110
kV.

Dokumentem strategicznymi okreslajacymi dalszy rozwdj gminy w wymiarze lokalnym jest strategia
rozwoju. Karencja obowigzywania strategii rozwoju w gminie Sierakowice konczy sie, jej okres
sprawozdawczy zostat ustalony na lata 2014 - 2024. Najistotniejszym elementem strategii dla
procesu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w gminie jest model struktury
przestrzennej. Jest on uwzgledniany jako uwarunkowanie przy sporzadzaniu planu ogélnego (art.
13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz jest on wymagany w celu
uwzglednienia polityki przestrzennej gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej samej
ustawy). W strategii rozwoju wykonanej dla gminy Sierakowice elementy tego modelu nie sg
uwzglednione. Ogolne cele rozwoju wyodrebnione w tym dokumencie sg oparte na analizie SWOT
i bardzo ogdlnie odnoszg sie do rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy. Cele rozwoju
gminy przedstawione w strategii nie spetniajg aktualnych wytycznych Ministerstwa Funduszy
i Polityki Regionalnej dotyczacych modelowania struktury przestrzennej gminy, szczegolnie
w zakresie wyznaczenia stref funkcjonalno - przestrzennych. Korzystanie zatem ze strategii przy
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okreslaniu uwarunkowan do planu ogélnego i planéw miejscowych bedzie utrudnione, przy badaniu
zgodnosci tych dokumentéw ze strategia gminy.

Wniosek powyzszy wskazuje na koniecznos¢ uwzglednienia modelu przestrzennego gminy
w procesie realizacji nowej strategii rozwoju.

V. Ocena zgodnosci ustale? miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace w gminie plany miejscowe wykonane po uchwaleniu obowiazujacego studium
zachowuja zgodnos¢ z polityka przestrzenng gminy w nim zawartg. Potwierdza to tok nadzorczy
Wojewody Pomorskiego wykonany po ich uchwaleniu. Analiza ustalen tych planéw nie wykazuje
naruszen studium przez ich ustalenia. Plany miejscowe uchwalone przed przyjeciem studium
obowigzujacego i jego zmian w czesci naruszaja zasady polityki przestrzennej gminy okreslone
w studium. Nie powoduje to wady prawnej w ich realizacji, poniewaz uwzgledniaty one zasady
ksztattowania polityki przestrzennej gminy obowigzujace w momencie wejscia ich w Zycie.
W obecnym stanie prawnym nie ma uzasadnienia podejmowanie dziatan na rzecz doprowadzenia
petnej zgodnosci plandw miejscowych obowigzujacych w gminie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - termin wygasniecia studium okreslony
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na koniec 2025 r.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) w art. 32 ust. 1 odnosi obecnie badanie zgodnosci planow
miejscowych w stosunku do planu ogoélnego. Nalezy zatem zwrdci¢ uwage, ze przy kolejnych
edycjach niniejszej analizy badanie zgodnosci obowiazujacych plandw miejscowych bedzie odbywac
sie w stosunku do ustalen planu ogélnego. Ewentualny brak zgodnosci planéw miejscowych
uchwalonych w gminie do czasu przyjeci planu ogolnego jest jednak znikomy ze wzgledu na
przepisy art. 13d ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie wprowadzono zasade, ze
przy strefowaniu obszaréw zwigzanych z mieszkalnictwem w planie ogdlnym w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Funkcja
mieszkaniowa najczesciej powoduje naruszenia dokumentéw kierunkowych przy opracowywaniu
planow miejscowych.  System prawny przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, ze réwniez tereny o innych funkcjach okreslone w planach miejscowych,
beda mogty by¢ przeniesione do planu ogolnego. Korekta strefowania obszaru gminy w planie
ogolnym inna niz wskazana w planach miejscowych bedzie wykonywana prawdopodobnie jedynie
w przypadkach uzasadnionych wnioskami wtascicieli gruntdw i zmianami przeznaczenia terenow
wynikajacymi z przepiséw odrebnych ograniczajacych warunku zagospodarowania terenéw lub
zmiang zapotrzebowania gminy w zakresie rozbudowy systemu komunikacji drogowej. Biorac pod
uwage powyzsze mozna przyjat, ze po wejsciu w zycie planu ogélnego bedzie zachowana zasada
petnej zgodnosci ustalen planéw miejscowych obowigzujacych w gminie z jego ustaleniami.
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Vl.Ocena stopnia realizacji  ustalehA  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

1. Bilans terenéw ujetych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego

Stopien realizacji studium mozna rozpatrywa¢ w kontekscie wykorzystania polityki przestrzennej
gminy poprzez realizacje jej w obowigzujacych planach miejscowych Zgodnie z informacjami
zawartymi w poprzednich rozdziatach analizy obszar gminy objety jest planami miejscowymi
w ok 13%. Udziat ten mozna zatem przyja¢ za stopien wykonania studium.

Stopien realizacji planéw miejscowych przedstawiono natomiast w ponizszym zestawieniu
tabelarycznym, okreslajac bilans wykorzystania terenéw przewidzianych w nich na cele budowlane.

g < S S =
s:e: 2:5E 2
. FZ38 |#2232358
p. PRZEZNACZENIE TERENOW W PLANACH - EErElN: g =& < 5
MIEJSCOWYCH 53823585325
ER=f |B2E% B
203 |=a3=g
c o N N
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY
1 | SIERAKOWICE DOTYCZACA DZIALEK NR 81/4, 81/5, 2,69 100
81/6 1 CZ. DZ. 232/1 WE WSI PALUBICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY
2 | SIERAKOWICE DOTYCZACA DZIALKI NR 267/7L WE WS 0,75 0
ZALAKOWO
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO GMINY
3 | SIERAKOWICE DOTYCZACA CZESCI DZIAtKI NR 33 WE 0,50 0
WSI BOROWY LAS
MIEJSCOWY PLAN OGOLNY GMINY SIERAKOWICE
4 | DOTYCZACY DZIALEK NR 177/3, 188/1 1 199/1 WE WSI 9,99 80
PALUBICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
5 | MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ OBEJMUJACEGO 0,82 30
DZIALKE NR 336/1 POLOZONA WE WSI KAMIENICA
KROLEWSKA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
6 PRZESTRZENNEGO TERENU UStUG KULTURY- 1,72 0
OSRODEK REKOLEKCYJNY OBEJMUJACEGO DZIAtKE NR
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838/1 POLOZDNA WE WSI SIERAKOWICE MROZY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY

7 | LETNISKOWEJ INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACY DZIALKE 4,68 5

NR 389 ORAZ DZIALKE NR 396 POLOZONYCH WE WSI

LYSNIEWO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIALEK NR 212/1 | 221 ORAZ
CZESCI DZIALKI NR 176, 220, 222 | 231 WE WS
PALUBICE GMINA SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
9 | PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKE NR 607/1 2,15 0
POLOZONA WE WSI TUCHLINO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
10 | PRZESTRZENNEGO ,, SMOLNIKI DZIAtKI NR 12/6, 12/7, 4,83 100
12/9 GMINA SIERAKOWICE"
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
11 | PRZESTRZENNEGO GMINY SIERAKOWICE DLA DZIALEK 0,40 100
NR 210/2, 210/3, 210/4 OBR. PALUBICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI NR 222/2, CZ. DZ. NR
12 222/3 POLODONYCH W KAMIENICY KROLEWSKIEJ | 5,82 70
DZIALKI NR 34/1, CZ. DZ. NR 35/2 POLOZDNYCH W
PALUBICACH
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI: TUCHLINO DZ.

1,83 0

13 NR 301, KAMIENICA KROLEWSKA CZ. DZ. NR 13/3, 3,55 10
SIERAKOWICE DZ. NR 699/10, PUZDROWO CZ. DZ. NR
1311
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
14 | PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKE NR 320/1 1,41 20

WE WSI BOROWY LAS
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU UStUG RZEMIOStA-

ZAKEAD PRZETWORSTWA MIESNEGO OBEJMUJACEGO
CZES DZIALKI NR 166/3 POLOZONEJ WE WSI PACZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
16 | PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY CZESCI DZIALEK NR 1,74 20
70 1 108 POLOZONYCH WE WSI BOROWY LAS

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

17 PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 148/2 (CZEX) 0,35 100
POLOZDNEJ WE WSI £YSNIEWO

15 0,19 100
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
18 | PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI NR 7/1 POLOZONEJ W 3,82 0
PUZDROWIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
19 PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY LETNISKOWEJ 035 30

INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 288 '
POLOZONA WE WSI BOROWY LAS
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
20 PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY FETNISKOWEJ 047 0
OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 812/5 POLOZONA WE WSI '
GOWIDLINO W GMINIE SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 104/4, 104/5
POtOZONYCH W KAMIENICY KROLEWSKIEJ | DZ. NR
57/10, 57/11 POLOZNYCH W PALUBICACH
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI: TUCHLINO,

22 GOWIDLINO 0,46 20

21 1,72 100

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY LETNISKOWEJ
INDYWIDUALNEJ OBEJMUJACEGO CZEX DZIAtKI NR
314/3 POLOZONEJ WE WSI BOROWY LAS
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ OBEJMUJACEGO CZEX DZIALEK NR
108/15 1 110/13 POLOZONYCH WE WSI MOJUSZ
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW WSI: PALUBICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
26 PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI ZAtAKOWO 7,90 50
DOTYCZACEGO OBSZARU DZ. NR 565, 564, 563
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU KOMUNIKACJI-DROGA
27 GMINNA RELACJI GOWIDLINO-STARA HUTA, 0,18 100
OBEJMUJACEGO CZEX DZIALEK NR 93/2, 91, 92/2 |
104 POLOZONYCH W BOROWYM LESIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 210/9, 210/10,

23 0,40 60

24 1,85 20

25 0,50 40

28 .
210/12, 210/14 1 DZIALKI NR 112/2 POLOZDNYCH WE 1.70 80

WSI PALUBICE
29 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 158 5
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PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 38/4 POtOZONEJ WE
WSI PALUBICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
30 | PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 225/2 (CZEX) WE WSI 1,26 40
DLUGI KIERZ | DZIALKI NR 81/20 WE WSI PALUBICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW WSI:

31 | SIERAKOWSKA HUTA, DZ. NR 401/1, SZKLANA, CZ. DZ. 4,14 35
NR 15/8, BOROWY LAS, DZ. NR 29/10, CZ. DZ. NR
29/11, DZ. NR 300/1 DO 300/6, PALUBICE DZ. NR 39
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
32 PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI MOJUSZ W 1,23 100
GMINIE SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
33 PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 111/1 WE WSI 1,79 10
MOJUSZ, GMINA SIERAKOWICE
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW WSI: MOJUSZ,
DZIALK] 44 | 45/2; SZKLANA, DZIALKA NR 149/5;
54 | SIERAKOWSKA HUTA, DZIALKA NR 502/7, 502/14; 8 60 .

GOWIDLINO, DZIAtKA NR 95; PUZDROWO, DZIALKA ’
NR 210/5; PALUBICE, DZIAtKI NR 232/14, 234/1,
234/2, CZEXL DZIALKI NR 232/9; TUCHLINO, DZIALKA
NR 167 (CZEX)
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GOWIDLINO

35 6,29 25
OBEJMUJACEGO DZIAtKI NR 90, 91, 92 (GMINA
SIERAKOWICE)
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
36 126,83 40

PRZESTRZENNEGO DLA REJONU SKRZESZEWA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAG. WSI: 1.KAMIENICA
KROLEWSKA DZ.NR 15/1 | 15/2 2.MIGI OBR. PALUBICE
37 | DZNR 223,224 3.MIGI OBR. PALUBICE DZ.NR 245 CZ. 9,94 20
4 MIGI OBR. PALUBICE DZ.NR 247/2 CZ. 5.M0JUSZ
DZ.NR 113/1, PO PODZIALE 113/2 1 113/3 6.5Z0PA
DZ.NR 177/1 CZ. W GMINIE SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
38 PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW WSI STARA 598 70
MASZYNA NR DZIAtKI 776 (OBREB GEODEZYJNY '
SIERAKOWICE) W GMINIE SIERAKOWICE

39 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 862,05 50
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PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
40 PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI £YSNIEWO W 0,59 0

GMINIE SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
41 PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SKRZESZEWO W 1,06 0
GMINIE SIERAKOWICE

NIE DOTYCZY
ZMIANA PLANU
42 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA OBEJMUJE , .
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE ZMIANE, USTALEN
TEKSTOWYCH
PLANU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI ZAtAKOWO
43 2,60 5

DLA CZESCI DZIALKI NR 491/5 PRZED PODZIALEM
CZEC DZIALKI NR 491/3 W GMINIE SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
44 | PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE, W 0,46 100
GMINIE SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
45 PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SKRZESZEWO W 1,30 0
GMINIE SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
46 | PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI SIERAKOWICE, W 0,30 100
GMINIE SIERAKOWICE
47 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 12.68 80
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
48 PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W 0,56 0
GMINIE SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
49 PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W 0,93 25
GMINIE SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
50 PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI PAtUBICE, 2,03 30
GMINA SIERAKOWICE
51 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 1108 85
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE '

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
52 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU 1,44 0
WSI SIERAKOWICE, W GMINIE SIERAKOWICE
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

REJONU WSI SIERAKOWICE ZATWIERDZONEGO NIE DOTYCZY
UCHWALA NR XLIII/519/14 RADY GMINY ZM(I)ABI:JAMPULENU
53 SIERAKOWICE Z DNIA 7 LISTOPADA 2014R. W ZMIANE USTALEK =
SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU TEKSTOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA PLANU
REJONU WSI SIERAKOWICE, W GMINIE
SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
54 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 0,45 0

REJONU WSI SIERAKOWICE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
55 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU 0,23 100

WSI SIERAKOWICE
ZMIANA UCHWALY NR XIlI/152/11 RADY GMINY

SIERAKOWICE Z DNIA 13 GRUDNIA 2011R.

- DOTYCZACEJ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU 154 "

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ’

WSI SIERAKOWICE DLA OBSZAROW: C.07.MW |
C.07.MW.A

ZMIANA UCHWALY NR XLIII/518/14 RADY GMINY
- SIERAKOWICE Z DNIA 7 LISTOPADA 2014 ROKU 330 -

OBEJMUJACEJ TERENY 04-U, 11-U/MW, 12-U/MW, ’

15-U/MW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W
ZAKRESIE ZMIANY CZESCI KARTY TERENU C.11.MU
ORAZ CZESCI KARTY TERENU C.17.MN
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
59 EW. 745/25, POtODNEJ W OBREBIE 0,99 0
EWIDENCYJNYM 0019 ZAtAKOWO, GMINA
SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
60 NR EW. 484, 485, POLOZONYCH W OBREBIE 0,26 50
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
61 PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR 1,66 10
EW. 99/24, POLOZONEJ W OBREBIE

58 0,58 0
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EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 30/6, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
63 PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE, W 2,98 5
ZAKRESIE ZMIANY KARTY TERENU C.28.R.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR
EW.

o4 421/8,421/9,422/2,422/8,4623,421/2,421/3,4621/4,421/5 18,74 25
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0004
GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
- PRZESTRZENNEGO DLA NIERUCHOMOSCI 0.72 .

PRZYLEGAJACEJ DO ULICY WOJSKA POLSKIEGO W ’
SIERAKOWICACH

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
66 EW. 358/2, POLOZONEJ W OBREBIE 0,24 100

EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
67 EW. 110/32, POLOZONEJ W OBREBIE 0,58 40
EWIDENCYJNYM 0009 MOJUSZ, GMINA

SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
68 PRZESTRZENNEGO DLA REJONU WSI KAMIENICA 256,19 45
KROLEWSKA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
6o PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI 0ZNACZONEJ NR 586 T
EW. 48/1, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM ’

SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH

62 1,71 0

70 NR EW. 26/7, 26/17, POLOZDNYCH W OBREBIE 0,43 50
EWIDENCYJNYM 0001 BACKA HUTA, GMINA
SIERAKOWICE
7 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 474 100
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PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POtOZDNEGO
PO WSCHODNIEJ STRONIE DROGI WOJEWODZKIEJ
NR 214, RELACJI SIERAKOWICE - LEBORK ORAZ W

SASIEDZTWIE RZEKI CZARNA WODA, OBREB
EWIDENCYJNY 0011 PALUBICE, GMINA
SIERAKOWICE

72

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZDONEGO W
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE,
PRZY UL. KARTUSKIEJ, NA WYSOKQSCI
SKRZYZOWANIA Z UL. KOSCIERSKA

0,57

60

73

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI GOWIDLINO

873,79

45

74

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REJONU WSI SIERAKOWICE W
GMINIE SIERAKOWICE, W ZAKRESIE ZMIANY
KARTY TERENU D.18.PR

5,80

20

75

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 33/12, 33/13, 33/16, 33/17 POLOZONYCH

W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0006 KAMIENICKI

MLYN, GMINA SIERAKOWICE

0,23

100

76

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 211/2, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA
SIERAKOWICE

6,72

77

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 314/2, POLOZONE) W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

0,11

100

78

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 149/4, 149/5 POLODNYCH W OBREBIE

EWIDENCYJNYM 0008 +YSNIEWO, GMINA

SIERAKOWICE

19,08

79

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH
NR EW. 226/3, 226/5, 227/42, 227/43 (CZEX),
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013
SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

0,90
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80

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
0006 KAMIENIECKI MtYN, GMINA SIERAKOWICE,
NAD JEZIOREM JUNNO

0,64

100

81

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0004 GOWIDLINO, PRZY ULICY
NAD STAWEM, GMINA SIERAKOWICE

3,57

30

82

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE, POLOZONEGO W REJONIE ULICY

tAKOWEJ, ULICY KS. BERNARDA SYCHTY ORAZ
ULICY KS. JANA NOWICKIEGO

2,20

80

83

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE, POtOZONEGO MIEDZY ULICA
CHLOPSKA A ULICA JEZIORNA

4,37

10

84

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0018 TUCHLINO, GMINA
SIERAKOWICE - REJON CMENTARZA ORAZ ULICY
NOWEJ

16,33

10

85

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 203/1 POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0012 PUZDROWO, GMINA
SIERAKOWICE

0,54

100

86

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW.
226/8, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0012 PUZDROWO, GMINA SIERAKOWICE

7,10

30

87

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 77/32, 217/1, 77/31, 218/1, 77/30 (CZEX)
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013
SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

0,38

88

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW.
12/28, POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM
0015 SMOLNIKI, GMINA SIERAKOWICE

0,51

100
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
89 NR EW. 81/24, 81/25, 81/26, POLOONYCH W 0,57 25
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA

SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DZIAtKI OZNACZONEJ NR EW.
626/5 POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM

0013 SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI
91 SKRZESZEWO - ,STAWY RYBNE”, OBREB 6,34 60

EWIDENCYJNY 0019 ZALAKOWO, GMINA

SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
92 NR EW. 689/6, 689/10 POLOZONYCH W OBREBIE 311 0

EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NR
93 | EW. 135/15, 135/16, 135/19, 135/20 POLOZONYCH W 0,65 0
OBREBIE EWIDENCYJNYM 0005 KAMIENICA
KROLEWSKA, GMINA SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POtODNEGO W
94 OBREBIE EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE - 4,08 40
"SIERAKOWICE CENTRUM", REJON RONDA "100-
LECIA ODZYSKANIA NIEPODLEGLOSCI POLSKI"

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
95 EW. 677/2, POLOZONEJ W OBREBIE 0,52 30

EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH

90 1,50 100

96 NR EW. 212/1, 220/1, POLOZDNYCH W OBREBIE 1,33 0
EWIDENCYJNYM 0011 PALUBICE, GMINA
SIERAKOWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
97 PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH 1,20 0

NR EW. 487/1, 487/2, 487/3, 487/5 POLOZONYCH
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W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO,
GMINA SIERAKOWICE

98

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 147/27, 147/28 POLOZNYCH W OBREBIE

EWIDENCYJNYM 0008 +YSNIEWO, GMINA

SIERAKOWICE

2,00

99

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE, POLOZONEGO W REJONIE ULICY

JEZIORNEJ

4,93

10

100

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POtOZONEGO W
REJONIE ULICY SZCZESLIWEJ ORAZ ULICY
KARTUSKIEJ, OBREB EWIDENCYJNY 0013
SIERAKOWICE, GMINA SIERAKOWICE

4,34

50

101

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH

NR EW. 116/7, 116/8, 117, 118/1, 118/2, 119/1,

119/2, 120/1, 120/7, 128 (CZEX), 132/1, 13272,

132/3 | 133/14 (CZEX) POLOZDNYCH W OBREBIE

EWIDENCYJNYM 0005 KAMIENICA KROLEWSKA,
GMINA SIERAKOWICE

17,53

102

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 534/10, POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA
SIERAKOWICE

1,44

103

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR
EW. 696 POLOZONEJ W OBREBIE EWIDENCYJNYM

0004 GOWIDLINO, GMINA SIERAKOWICE

0,10

104

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 574/9, 574/10, POLOZONYCH W OBREBIE

EWIDENCYJNY 0019 ZAtAKOWO, GMINA

SIERAKOWICE

1,22

105

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK OZNACZONYCH
NR EW. 745/38, 745/31, 587/5, 580/8, 579/8,
POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0019

441
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ZAtAKOWO, GMINA SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR

106 EW. 537/13, POLOZONEJ W OBREBIE 1,29 0

EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR

107 EW. 436/1 POLOZDNEJ W OBREBIE 1,51 0

EWIDENCYJNYM 0004 GOWIDLINO, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR

108 EW. 244/2 POLOZDNEJ W OBREBIE 0,07 100

EWIDENCYJNYM 0013 SIERAKOWICE, GMINA
SIERAKOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU

109 EWIDENCYJNEGO 0013 SIERAKOWICE, GMINA 6,43 5

SIERAKOWICE, POLOZONEGO W REJONIE ULICY
KOSCIERSKIEJ ORAZ ULICY MIKOtAJA KOPERNIKA

Stopien wykorzystania planow miejscowych w gminie Sierakowice jest niewystarczajacy. Waha sie
on zwykle w granicach 20 - 50% powierzchni terenéw przeznaczonych w nich na cele inwestycyjne.
Dodatkowo gtowne zespoty terenow zabudowanych obejmujg zwykle czesci znajdujace sie
w zasiegu wyksztatconych uktadoéw urbanistycznych poszczegolnych wsi. Jest to szczegélnie
widoczne w przypadku plandw miejscowych obejmujacych wieksze obszary, np. Sierakowice.
W przypadku tych planéw odjecie od ogolnej powierzchni terenéw inwestycyjnych utrwalonych
uktadow przestrzennych, zmniejszatoby stopien wykorzystania gruntéw na cele budowlane do ok.
20%. Biorac pod uwage powyzsze mozna przyjaé teze, ze tereny stanowigce rezerwy na rzecz
poszerzenia tych uktadow nie podlegajg zintensyfikowanym procesom inwestycyjnym. Dotyczy to
zarbwno przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa, jak rowniez przeznaczenia
zwiazanego z dziatalnoscig gospodarcza. Jedynie kilka planéw miejscowych zostato wykorzystane
w wiekszym stopniu niz 80%. Analiza ich wskazuje jednak, ze w wiekszosci ich ustalenia dotycza
terenéw juz zabudowanych w momencie podjecia procedury planistycznej, a wykonanie planu lub
jego zmiany miato na celu jedynie umozliwienie przebudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy.
Wsrad planow, ktorych powierzchnia wskazuje, ze zostaty opracowane w skutek indywidualnego
wniosku wtascicielskiego wyraznie widoczne jest bardzo niskie zaangazowanie inwestycyjne
wahajace sie od 0 do 20%, co moze wskazywaé, ze celem podstawowym ztozenia wniosku
i pozniejszego opracowania planu miejscowego byto umozliwienie przeprowadzenia transakgji
sprzedazy gruntow po lepszych cenach rynkowych. Wniosek ten nie dotyczy planéw miejscowych
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uchwalonych pod koniec 2023 r. i poczatku 2024 r. Okres ich obowiazywania jest zbyt krotki, aby
mozna byto w tym czasie przygotowac inwestycje budowlana.

Stopien wykorzystania gruntéw przeznaczonych w planach miejscowych na cele budowlane, moze
wskazywac stosunkowo stabe zainteresowanie inwestycyjne gming Sierakowice lub na zbyt duzg
rezerwe inwestycyjng wyznaczong w planach miejscowych w stosunku do realnego zapotrzebowania
gminy na zabudowe. Powodem obnizajacym stopien wykonania planéw miejscowych jest rowniez
sposob prowadzenia polityki przestrzennej gminy, tj. dwutorowo przy wykorzystaniu planow
miejscowych i decyzji o warunkach zagospodarowania terenéw. Taki model realizacji
zagospodarowania powoduje, ze znaczng cze$¢ zapotrzebowania inwestycyjnego inwestorow
prywatnych jest realizowana na biezaco poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw. Skutkiem ubocznym takich dziatan jest natomiast rozpraszanie
zabudowy.

2. Analiza wydanych w latach 2013 - 2023 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw, w powiazaniu z wydanymi decyzjami pozwolenia
na budowe.

Gmina Sierakowice w latach 2018 - 2023 wydata tacznie 1252 decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu., najwiecej w roku 2023 - 273 decyzje, a najmniej w 2020 - 188
decyzji. W roku 2024 r. zostato wydane juz ok. 30 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W ogolnej liczbie wydanych decyzji az 72% dotyczyto realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (908 decyzji) i tylko jedna decyzja dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Udziat procentowy decyzji dopuszczajacych zabudowe zwigzang z dziatalnosScia
gospodarczg nie przekroczyt 3% wszystkich wydanych decyzji, a decyzji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej rowniez 3%. W liczbie wydanych decyzji wyodrebni¢ mozna jeszcze decyzje
zwigzane z rekreacjg i turystyka, ktorych udziat wynosit 2% wszystkich wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Pozostata liczba decyzji dotyczyta rozbudowy
istniejacych budynkow i zmiany sposobu uzytkowania, realizacji zabudowy gospodarczo - garazowej
oraz byty to decyzje dotyczace legalizacji istniejacej zabudowy. Analiza funkcjonalna wydawanych
decyzji w tym okresie wskazuje jednoznacznie, ze podstawowym kierunkiem rozwoju gminy byt
dotychczas rozwoj funkcji mieszkaniowej zwiazanej z zabudowa podmiejska i ekstensywna. Inne
rodzaje dziatan inwestycyjnych miaty charakter jednostkowy, szczegélnie w zakresie rozwoju sfery
zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza. Z analizy wynikato réwniez, ze funkcja rolnicza gminy
ulegata ograniczeniu. Z analizy tego okresu wynikato réwniez, ze funkcja turystyczno - rekreacyjna
gminy nie byta w petni wykorzystywana.

W badanym okresie taczna liczba decyzji wydawanych na rzecz realizacji nowych obiektow
budowlanych wyniosta 1011 decyzji, co stanowi 81% wszystkich wydanych decyzji. W analizie
decyzji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa wyraznie widoczny jest znaczacy udziat decyzji na
realizacje wiecej niz 2 budynkéw mieszkalnych. Natomiast w decyzjach zwigzanych ze sferg
gospodarczg duzy udziat majg decyzje na cele realizacji farm fotowoltaicznych. Decyzje wydawane
majg uktad rozproszony i dotycza w zasadzie wszystkich obrebéw gminy Sierakowice.
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Rozktad decyzji wg Funkcji przedstawiono na ponizszym wykresie.

250 1

W 2018
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w2022
m2023

Liczba decyzji wydawanych na realizacje nowej zabudowy wydaje sie stosunkowo wysoka jak na
gmine wiejska. Jest ona wyzsza niz w gminach o podobnej charakterystyce przestrzennej. Jej
charakterystyki sa specyficzne dla gminy miejsko - wiejskich lub gmin wiejskich potozonych
w aglomeracjach duzych miast. Zastawiajacy natomiast jest bardzo niski stopien inwestycji
zwigzanych z ruchem turystycznym oraz dziatalnoscia gospodarcza. Moze to wskazywac na
niepetne wykorzystanie potencjatu gminy w tych zakresach.

Realizacja zagospodarowania przestrzennego docelowo okreslana jest poprzez wydawane decyzje
o pozwoleniu na zabudowe, co warunkuje rzeczywisty rozwdj inwestycyjny gminy. Wg danych
pozyskanych ze Starostwa Powiatowego w Kartuzach liczba pozwolen na budowe wydanych
w latach 2018 - 2023 i dotyczacych realizacji nowych budynkéw lub istotnych dziatan na
budynkach istniejacych (np. nadbudowa) wyniosta 818 decyzji (w tym decyzje o zgtoszeniu zamiaru
budowy budynku mieszkalnego). Daje to S$rednig roczng liczbe wydawanych decyzji ok. 136.
Dodatkowo w badanym okresie widoczna jest znaczna réwnomiernos¢ decyzji wydawanych
w poszczegblnych latach. Liczba ta wahata sie od 148 w roku 2019 do 128 w latach 2022 i 2023.
Nie sg rowniez widoczne znaczace wzrosty czy spadki wydawanych decyzji w nastepujacych po
sobie latach. Wniosek wynikajacy z tego wskazuje, ze rozw6j ruchu inwestycyjnego w gminie jest
stabilny i utrwalony. Liczba pozwolen na budowe wydana w gminie Sierakowice jest wysoka
w poréwnani z innymi gminami wiejskimi, w ktorych zwykle wynosi ona do 50 pozwolen w skali
roku. Podobng liczba pozwolen na budowe jest charakterystyczna dla gmin wiejskich znajdujacych
sie w aglomeracji wielkich miast, co z kolei wskazuje, ze tempo rozwoju zagospodarowania
w gminie jest wysokie.
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Wséréd pozwolen na budowe, podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendw dominowaty inwestycje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, co potwierdza, ze podstawowym kierunkiem rozwoju gminy jest wtasnie taka
zabudowa. W analizie pozwolen na budowe, w odrdznieniu od decyzji o warunkach zabudowy
bardziej widoczny jest udziat zabudowy wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej i rekreacyjnej.
Pozwolenia na te inwestycje wynikajg zatem roéwniez z realizacji planow miejscowych. W wydanych
pozwoleniach na budowe wyraZnie zarysowuja sie inwestycje zwigzane z energetyka stoneczng
i dziatalnoscig rolnicza, co potwierdza, ze produkcja rolnicza jest ciagle istotna w rozwoju gminy
oraz ze gmina stanowi atrakcyjny obszar do realizacji inwestycji zwigzanych z odnawialnymi
Zrodtami energii.

3. Analiza wnioskéw dotyczacych zmiany studium lub planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposéb prowadzenia polityki przestrzennej gminy wskazuje, ze wnioski inwestorow indywidualnych
sg realizowane na biezagco. Gmina wydaje znaczng ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz realizuje planu miejscowe obejmujace swoimi granicami jedng
dziatke lub zespot sasiadujgcych ze soba dziatek. Sytuacja ta moze ulec zmianie po opracowaniu
przez gmine planu ogélnego. Decyzje o warunkach zabudowy beda mogty by¢ wydawane jedynie
w obszarze uzupetnief, ktéry moze byc silnie ograniczony przestrzennie, bioragc pod uwage
rzeczywiste zapotrzebowanie gminy na tereny budowlane. W przypadku gminy Sierakowice moze
by¢ rowniez zagrozony gtowny kierunek jej dotychczasowego rozwoju, tj. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Rygorystyczne przepisy warunkujace wyznaczenie w planie ogolnym stref
funkcjonalnych zwigzanych z mieszkalnictwem, z wysokim prawdopodobiefstwem spowodujg
ograniczenie powierzchni obszardbw do rozwoju mieszkalnictwa wskazanych w obecnie
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice. Roéwnie rygorystyczne zasady dotycza wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Beda one mogty by¢ wydawane jedynie w obszarze uzupetnien. Jego
zasieg mozliwy do osiagniecia dla gminy Sierakowice bedzie prawdopodobnie kilkukrotnie mniejszy
niz obecnie poprzez stosowanie zasady sasiedztwa. Wniosek powyzszy nalezy zweryfikowac po
wejsciu wzycie rozporzadzen ostatecznie warunkujacych zasady wyznaczania obszaru uzupetnien.
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VIl. Wnioski wynikajace z oceny

Sytuacja Zgodnie z prognozg GUS liczba mieszkancow gminy do roku 2040 zwiekszy sie
demograficzna zaledwie o 1307 os6b (81 o0séb rocznie). Przyrost ludnosci w poprzednich latach
gminy wskazuje, ze tempo przyrostu naturalnego ulegto spowolnieniu, a nasilit sie

wskaznik okreslajacy liczbe zgonéw na 1000 mieszkancow. Dodatkowo wskaznik
migracji ludnosci w okresie badanym w analizie przyjat wartosci ujemne.
Dodatni wskaznik migracji umozliwiatby wyroéwnanie niekorzystnego bilansu
przyrostu naturalnego. Obecna sytuacja demograficzna gminy moze ulec jeszcze
pogorszeniu W przypadku dalszego obnizenia wskaznika przyrostu naturalnego.
W takiej sytuacji spadek liczby ludnosci bedzie bardziej nasilony, a czynniki
wptywajace na niego beda wzmacnia¢ sie wzajemnie, co moze spowodowac
trudne do zatrzymania procesy demograficzne. Konsekwencjg tych procesow
moze by¢ wejscie gminy w faze stagnacji na state.

Niekorzystne rowniez sg wskazniki okreslajace strukture demograficzng gminy.
Zgodnie z danymi GUS ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 30,1%
populacji catej gminy, a w wieku poprodukcyjnym 55,8% populacji catej gminy.
Dominujacy udziat w strukturze wieku ma zatem ludnos¢ w wieku produkcyjnym.
Z biegiem czasu relacja grup w strukturze wieku bedzie zatem zmienia¢ sie
w strone dominacji grupy w wieku poprodukcyjnym. Utrzymanie takich procesow
demograficznych w okresie perspektywicznym doprowadzi do zjawiska tzw.
,starzenia  spoteczenstwa”, tj. zmniejszenia ilosci  o0s6b  w  wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz zwiekszeniu liczny oséb w wieku
poprodukcyjnym. Negatywne efekty tego procesu to przede wszystkim zjawisko
starzenia sie zasobow ludzkich, zmniejszenie sie liczby i udziatu oséb w wieku
produkcyjnym w ogélnej populacji ludnosci oraz wzrost wspotczynnika obcigzenia
demograficznego, zwtaszcza grupg wieku poprodukcyjnego.

Stagnacja naturalnych proceséw demograficznych w gminie nie jest specyficzna
tylko dla niej, ale w zasadzie dla catej populacji kraju. Natomiast niski stopien
migracji ludnosci na teren gminy nie jest uzasadniony potozeniem jej w regionie
oraz uwarunkowaniami przestrzennymi jej rozwoju, ktére powinny wskazywac na
procesy odwrotne. Podstawowy wniosek wynikajacy z analizy wskazuje, ze
podstawowym dziataniem gminy powinno by¢ tworzenie zachet do zwiekszenia
migracji ludnosci na teren gminy. Migracjom zwykle podlegaja osoby mtode
w wieku rozrodczym, wiec ich zwiekszony udziat w populacji gminy powinien
prowadzi¢ rowniez do zmiany procesow przyrostu naturalnego. Oprocz
zwiekszenia jakosci ustug publicznych w gminie i zapewnienia odpowiednich
rezerw terenowych do rozwoju mieszkalnictwa, gmina powinna réwniez podja¢
dziatania na rzecz promocji warunkéw krajobrazowych i dobrej dostepnosci
komunikacyjnej do zamieszkania. Dodatkowo zmianie powinien ulec sposéb
wykorzystania turystycznego gminy jako bodZzca majacego istotny wptyw na
zasoby gospodarcze gminy.
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Sytuacja Powierzchnia obowigzujacych planéw miejscowych stanowi obecnie ok. 13%
planistyczna ogolnej powierzchni gminy. W ogélnej powierzchni planow miejscowych az 73%
zajmuja plany wykonane dla najbardziej zurbanizowanych obszaréw Gminy.
Pozostate plany miejscowe obowiazujace w gminie zajmujg zaledwie 11% ogolnej
powierzchni gminy objetej powierzchnia planéw miejscowych. Ich powierzchnia
waha sie od 0,7 ha do 19 ha, co wskazuje, ze stanowig one realizacje
indywidualnych wnioskdw inwestorskich na terenach, na ktérych nie jest mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow (brak
istniejacego sasiedztwa) lub dotycza zmiany ustalen planéw miejscowych
kolidujacych z zamierzeniami inwestorskimi 0sob zgtaszajacych te wnioski. Niski
udziat powierzchni gminy objetej planami miejscowymi potwierdza, ze realizacja
zagospodarowania przestrzennego w gminie odbywa sie dwutorowo poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wykonania ustalen planéw miejscowych. Objecie planami miejscowymi najlepiej
wyksztatconych struktur urbanistycznych ma istotny i pozytywny wptyw na
zachowanie tadu przestrzennego w eksponowanych w krajobrazie gminy
obszarow. Gtéwnie poprzez nasilenie dziatan na rzecz wyksztatcenia w tej
przestrzeni jednolitego standardu architektoniczno - przestrzennego i eliminacje
wynikajacych z sasiedztwa niepozadanych funkcji terendw i gabarytéw zabudowy
istniejagcej na gruncie. Dziatania w planistyczne w duzych strukturach
przestrzennych umozliwiaja réwniez ograniczenie rozpraszania zabudowy na
tereny stanowigce wartosci krajobrazowe gminy. W planach opisanych powyzej
Gmina stosuje zasade zachowania wartosci krajobrazowych poprzez ograniczenie
ruchu inwestycyjnego realizowane w zachowaniu w tych planach obszarow
w przeznaczeniu rolniczym, zieleni krajobrazowej i uzytkowaniu lesnym.

Inna sytuacja dotyczy obszaru gminy potozonego poza gtéwnymi uktadami
urbanistycznymi. W tej czeSci gminy realizowane plany miejscowe majg
charakter przygotowania inwestycji indywidualnych w miejscach, gdzie wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw nie jest mozliwe.
Dziatania takie umozliwiajg realizacje indywidualnego zapotrzebowania
inwestoréw, ale skutkiem ubocznym jest w tym przypadku rozpraszanie
zabudowy. Zjawisko to jest juz widoczne w przypadku Gminy Sierakowice.

Analiza przyjetego w planach miejscowych przeznaczenia terendw inwestycyjnych
wskazuje, ze podstawowym kierunkiem rozwoju gminy jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny przeznaczone na funkcje takiej zabudowy,
w tym wielofunkcyjnej z zabudowa ustugowa, zajmujg az 45,6% powierzchni
wszystkich terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach miejscowych,
wspomagana miejscowo  rozwojem rowniez zabudowy  wielorodzinnej.
Powierzchnia terenéw o przeznaczeniu produkcyjno - ustugowym i ustugowym
jest rowniez wysoka. Zajmuje ona az 16,4% wszystkich terenéw inwestycyjnych
wyznaczonych w planach miejscowych, co wskazuje, ze Gmina podejmuje
dziatania na rzecz jej rozwoju gospodarczego. Wydaje sie natomiast zbyt maty
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udziat w terenach inwestycyjnych funkcji zwiazanych z rekreacjg i turystyka.
Udziat procentowy tych terendéw w ogélnej powierzchni terenéw inwestycyjnych
wynosi jedynie 4,6%. Tereny te s skoncentrowane gtownie w rejonie jezior.
Mozna przyjac, ze w tym zakresie gmina nie wykorzystuje w petni posiadanych
uwarunkowan do rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych. W analizie
przyjetego w planach miejscowych przeznaczeniu terenéw wyraznie widoczny jest
rowniez udziat zabudowy zwiazanej z rolnictwem, zaréwno zagrodowej, jak
i zwigzanej z produkcja rolng. Tereny o takim przeznaczeniu zajmujg 8,4%
terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach miejscowych., co pozwala
wysnu¢ wniosek, ze gmina podejmuje dziatania na rzecz utrzymania rolniczego
charakteru gminy.

Aktualnos¢ studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Sierakowice
z Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.
U.z2024r.
poz.1130) oraz
innymi przepisami
prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sierakowice spetnia kryteria wskazane dla tego dokumentu w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacych na dzien
podjecia uchwaty przyjmujacej studium. Nadzor Wojewody Pomorskiego nie
stwierdzit naruszen prawa przez ten dokument. Studium tylko w nieznacznym
stopniu nie zawiera w swojej tresci elementow wprowadzonych do przepisow
prawa po jego uchwaleniu. Zmiany przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu obecnie uniemozliwiaja w zasadzie podejmowanie zmian
studium. Odstepstwa dotyczace prowadzenia zmian studium, wskazane w art. 65
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) nie dotycza obecnej sytuacji gminy Sierakowice. Funkcje kierunkowg
przy sporzadzaniu planéw miejscowych przejmie w przysztosci plan ogélny, ktory
powinien by¢ opracowany do 1 stycznia 2026 r. ZtozonoS¢ przepisow prawa
dotyczacych planu ogélnego oraz skomplikowany uktad uwarunkowan
przestrzennych dla gminy Sierakowice wskazuje na pilng potrzebe podjecia
dziatan umozliwiajacych opracowanie tego dokumentu. Opracowanie planu
ogblnego moze wigza¢ sie natomiast z ograniczeniem powierzchni stref
mieszkaniowych wyznaczonych w studium obowiazujacym. Brak petnego pokrycia
obszaru gminy planami miejscowymi moze réwniez skutkowac wyznaczeniem
obszaru uzupetnien zabudowy, w ktérym bedzie mozna wydawac decyzje
o warunkach zabudowy. Prawdopodobienstwo zaistnienia ograniczen w rozwoju
mieszkalnictwa w gminie oraz mozliwosci prowadzenia gospodarki przestrzennej
bez planu miejscowego wynika z rygorow okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przy delimitacji przestrzennej stref funkcjonalnych w planie
ogo6lnym.

Aktualnos¢ Obowiazujace w gminie plany miejscowe zachowujg zasadnicza zgodnosc¢
miejscowych z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, innych
planéw ustaw oraz nie naruszajg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zagospodarowania | przestrzennego gminy Sierakowice. Podlegaty one ocenie tej zgodnosci przez
przestrzennego nadzér Wojewody Pomorskiego. W skutek tych dziatan z ich ustalen zostaty
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z Ustawa

z dnia 27 marca
2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.
U. 2 2024 r. poz.
1130) oraz innymi
przepisami prawa

wyeliminowane ustalenia niezgodne z przepisami prawa. Jedynie w planach
obowigzujacych w dtuzszym okresie czasu zauwazalne sg rozbieznosci pomiedzy
ich treScia a obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa sg wieksze. Gtoéwne
roznice dotycza przede wszystkim braku zastosowania wszystkich wymaganych
obecnie parametrow urbanistycznych, definicji  uzytych
w uchwatach, ktore nie majg petnego osadzenia w obecnie obowiazujacych
przepisach prawa oraz braku uwzglednienia wszystkich delegacji prawnych do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacych
obecnie. Zauwazalne sa w ich ustaleniach réwniez naruszenia obecnie
obowigzujacej techniki prawodawczej. Roznice wskazane powyzej wynikajg ze
zmienionych przepiséw prawa od czasu wejscia w zycie ich ustalen. Zgodnie
z Art. 67. ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

wskaznikow i

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zachowujg moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i moga byc¢
zmieniane. Przepisy te jednoznacznie wskazuja, ze nie ma podstawy prawnej do
podejmowania dziatah na rzecz zmiany plandéw miejscowych obowigzujacych
w gminie Sierakowice bez dodatkowych istotnych przyczyn. Ustalenia planéw
obowiazujacych obecnie umozliwiajg realizacje zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Aktualnosc studium
uwarunkowan
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Sierakowice
i miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego

z innymi
dokumentami
strategicznymi

Podstawowe dokumenty strategiczne majace oddziatywanie na realizacje
zagospodarowania przestrzennego w gminie to gtdwnie Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i strategia rozwoju gminy. Gtownie cele publiczne
wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
dla gminy Sierakowice obejmujg one rewitalizacje linii kolejowej nr 229 na
odcinku Kartuzy - Sierakowice oraz budowa, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni Sciekow w ramach aglomeracji Sciekowych powyzej 2.000 RLM.
Dodatkowo w Planie Gmina Sierakowice zostata uwzgledniona w zasadach
ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych
linii elektroenergetycznej 110 kV relagji
Dokumenty planistyczne obowigzujace
w gminie nie utrudniajg wykonania tych celow.

Inna sytuacja dotyczy strategii rozwoju, okres sprawozdawczy zostat ustalony na
lata 2014 - 2024. Najistotniejszym elementem strategii dla procesu
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w gminie jest model struktury
przestrzennej. Jest on uwzgledniany jako uwarunkowanie przy sporzadzaniu
planu ogélnego (art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz jest on wymagany w celu uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej samej
ustawy). W strategii rozwoju wykonanej dla gminy Sierakowice elementy tego
modelu nie s uwzglednione. Moze to powodowac trudnosci przy okreslaniu

oraz
przewidziano w jej obszarze budowe
Zarnowiec - tebno - Sierakowice.
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uwarunkowan w procedurze sporzadzenia planu ogélnego oraz trudnosci
w zbadaniu stopnia uwzglednienia w sporzadzanych planach miejscowych
polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju (istotny element
dziatan planistycznych po wygasnieciu studium i sporzadzeniu przez gmine
planu ogolnego).

Zgodnosci ustalen
miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego ze
studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujace w gminie plany miejscowe wykonane po uchwaleniu
obowiazujacego studium zachowujg zgodno$¢ z polityka przestrzenng gminy
w nim zawarta. Potwierdza to tok nadzorczy Wojewody Pomorskiego wykonany
po ich uchwaleniu. Analiza ustalen tych planéw nie wykazuje naruszen studium
przez ich ustalenia. Plany miejscowe uchwalone przed przyjeciem studium
obowiazujacego i jego zmian w czeSci naruszajg zasady polityki przestrzennej
gminy okreslone w studium. Nie powoduje to wady prawnej w ich realizacji,
poniewaz uwzgledniaty one zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy
obowigzujagce w momencie wejscia ich w zycie. W obecnym stanie prawnym nie
ma uzasadnienia podejmowanie dziatan na rzecz doprowadzenia petnej
zgodnosci  planéw miejscowych obowigzujacych w gminie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - termin
wygasniecia studium okreslony w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na koniec 2025 r.

Ocena stopnia
realizacji ustalen
miejscowych
planéw
zagospodarowania
przestrzennego
oraz studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego

Stopien realizacji studium mozna rozpatrywa¢ w kontekscie wykorzystania
polityki przestrzennej gminy poprzez realizacje jej w obowigzujacych planach
miejscowych. Stopien pokrycia gminy wskazuje na realizacje tej polityki w okoto
13%.

Stopien wykorzystania planéw miejscowych w gminie Sierakowice jest
niewystarczajacy. Waha sie on zwykle w granicach 20 - 50% powierzchni
terendw przeznaczonych w nich na cele inwestycyjne. Dodatkowo gtéwne zespoty
terenéw zabudowanych obejmujg zwykle czesci znajdujace sie w zasiegu
wyksztatconych uktadoéw urbanistycznych poszczegélnych wsi. Jest to szczegélnie
widoczne w przypadku planéw miejscowych obejmujacych wieksze obszary, np.
Sierakowice. W przypadku tych planéw odjecie od ogdlnej powierzchni terenow
inwestycyjnych utrwalonych uktadéw przestrzennych, zmniejszatoby stopien
wykorzystania gruntéow na cele budowlane do ok. 20%. Biorac pod uwage
powyzsze mozna przyjac teze, ze tereny stanowigce rezerwy na rzecz poszerzenia
tych uktadéw nie podlegaja zintensyfikowanym procesom inwestycyjnym. Dotyczy
to zaréwno przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa, jak roéwniez
przeznaczenia zwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza. Jedynie kilka planow
miejscowych zostato wykorzystane w wiekszym stopniu niz 80%. Analiza ich
wskazuje jednak, ze w wiekszosci ich ustalenia dotycza terenow juz
zabudowanych w momencie podjecia procedury planistycznej, a wykonanie planu
lub jego zmiany miato na celu jedynie umozliwienie przebudowy lub rozbudowy
istniejacej zabudowy. Wsrdd planéw, ktorych powierzchnia wskazuje, ze zostaty
opracowane Ww skutek indywidualnego wniosku wtascicielskiego wyraznie
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widoczne jest bardzo niskie zaangazowanie inwestycyjne wahajace sie od 0 do
20%, co moze wskazywa¢, ze celem podstawowym ztozenia wniosku
i pOZniejszego  opracowania planu  miejscowego  byto
przeprowadzenia transakcji sprzedazy gruntow po lepszych cenach rynkowych.
Whniosek ten nie dotyczy planéw miejscowych uchwalonych pod koniec 2023 r.
i poczatku 2024 r. Okres ich obowigzywania jest zbyt krétki, aby mozna byto
w tym czasie przygotowac inwestycje budowlana.

Stopien wykorzystania gruntéw przeznaczonych w planach miejscowych na cele
budowlane, moze wskazywa¢ stosunkowo stabe zainteresowanie inwestycyjne
gming Sierakowice lub na zbyt duzg rezerwe inwestycyjng wyznaczong w planach
miejscowych w stosunku do realnego zapotrzebowania gminy na zabudowe.
Powodem obnizajacym stopien wykonania plandéw miejscowych jest roéwniez
sposob prowadzenia polityki przestrzennej gminy, tj. przy
wykorzystaniu planow miejscowych i decyzji o warunkach zagospodarowania
terendw. Taki model realizacji zagospodarowania powoduje, ze znaczng czes¢
zapotrzebowania inwestycyjnego inwestoréw prywatnych jest realizowana na
biezaco poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenéw. Skutkiem ubocznym takich dziatan jest natomiast rozpraszanie

umozliwienie

dwutorowo

zabudowy.

Analiza wydanych
w latach 2013 -
2023 decyzji

o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terendw,

W powiazaniu

z wydanymi
decyzjami
pozwolenia na
budowe

W gminie Sierakowice liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
utrzymuje sie na podobnym poziomie od wielu lat, tj. sredniorocznie wydawanych
jest ok. 200 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Liczba
decyzji wydawanych na realizacje nowej zabudowy wydaje sie stosunkowo
wysoka jak na gmine wiejska. Jest ona wyzsza niz w gminach o podobnej
charakterystyce przestrzennej. Jej charakterystyki sa specyficzne dla gminy
miejsko - wiejskich lub gmin wiejskich potozonych w aglomeracjach duzych
miast.

W ogoblnej liczbie wydanych decyzji az 72% dotyczyto realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (908 decyzji) i tylko jedna decyzja dotyczyta
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej.  Udziat  procentowy  decyzji
dopuszczajacych zabudowe zwiazang z dziatalnoscia gospodarcza nie przekroczyt
3% wszystkich wydanych decyzji, a decyzji zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej réwniez 3%. W liczbie wydanych decyzji wyodrebni¢ mozna
jeszcze decyzje zwiazane z rekreacjg i turystyka, ktorych udziat wynosit 2%
wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Analiza funkcjonalna wydawanych decyzji w tym okresie wskazuje jednoznacznie,
ze podstawowym kierunkiem rozwoju gminy byt dotychczas rozwdj funkcji
mieszkaniowej zwigzanej z zabudowg podmiejskg i ekstensywna. Inne rodzaje
dziatan inwestycyjnych miaty charakter jednostkowy, szczegolnie w zakresie
rozwoju sfery zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza. Z analizy wynikato rowniez,
ze funkcja rolnicza gminy ulegata ograniczeniu. Z analizy tego okresu wynikato
rowniez, ze funkcja turystyczno - rekreacyjna gminy nie byta w petni

66

Id: 435EFE58-127A-472A-BB31-D3E63A643729. Projekt

Strona 66



wykorzystywana.

Realizacja zagospodarowania przestrzennego docelowo okreslana jest poprzez
wydawane decyzje o pozwoleniu na zabudowe, co warunkuje rzeczywisty rozwoj
inwestycyjny gminy. Sredniorocznie w okresie ostatnich 6 lat na terenie gminy
byto wydawane ok. 136 pozwolen na budowe dla nowych budynkéw lub istotnych
dziatan inwestycyjnych na budynkach istniejgcych. Liczba pozwolen na budowe
wydana w gminie Sierakowice jest wysoka w poréwnani z innymi gminami
wiejskimi, w ktorych zwykle wynosi ona do 50 pozwolen w skali roku. Podobng
liczba pozwolen na budowe jest charakterystyczna dla gmin wiejskich
znajdujacych sie w aglomeracji wielkich miast, co z kolei wskazuje, ze tempo
rozwoju zagospodarowania w gminie jest wysokie. Wsrdd pozwolen na budowe,
podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenéw dominowaty inwestycje zwiazane z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, co potwierdza, ze podstawowym kierunkiem rozwoju gminy jest
wtasnie taka zabudowa. W analizie pozwolef na budowe, w odréznieniu od
decyzji o warunkach zabudowy bardziej widoczny jest udziat zabudowy
wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej i rekreacyjnej. Pozwolenia na te
inwestycje wynikaja zatem réwniez z realizacji planéw miejscowych. W wydanych
pozwoleniach na budowe wyraznie zarysowujg sie inwestycje zwigzane
z energetyka stoneczng i dziatalnoscig rolnicza, co potwierdza, ze produkcja
rolnicza jest ciagle istotna w rozwoju gminy oraz ze gmina stanowi atrakcyjny
obszar do realizacji inwestycji zwigzanych z odnawialnymi Zzrédtami energii.

Analiza wnioskéw Sposéb prowadzenia polityki przestrzennej gminy wskazuje, Zze wnioski
dotyczacych zmiany | inwestorow indywidualnych sa realizowane na biezaco, tj. poprzez wydanie
studium lub plandéw | decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub opracowanie
zagospodarowania | planu miejscowego dla pojedynczych inwestycji budowlanych.

przestrzennego Sytuacja ta moze ulec zmianie po opracowaniu przez gmine planu ogélnego.
Decyzje o warunkach zabudowy beda mogty by¢ wydawane jedynie w obszarze
uzupetnien, ktory moze byc silnie ograniczony przestrzennie, biorac pod uwage
rzeczywiste zapotrzebowanie gminy na tereny budowlane. W przypadku gminy
Sierakowice moze by¢ réwniez zagrozony gtéwny kierunek jej dotychczasowego
rozwoju, tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Rygorystyczne przepisy
warunkujace wyznaczenie w planie ogoélnym stref funkcjonalnych zwigzanych
z mieszkalnictwem, z wysokim prawdopodobienstwem spowodujg ograniczenie
powierzchni obszarow do rozwoju mieszkalnictwa wskazanych w obecnie
obowiazujacym  studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sierakowice.
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VIII. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

W obecnej sytuacji prawnej, tj. po wejsciu w zycie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688) priorytetowym dziataniem dla gminy jest opracowanie planu ogolnego.
Czas na wykonanie tego dokumentu zostat okreslony na 1 stycznia 2026 r. Duza pracochtonnosc
potrzebna do wykonania planu ogolnego oraz wysokie skomplikowanie uwarunkowan
przestrzennych gminy do wyznaczania w nim stref funkcjonalnych moze wskazywac, ze okres ten
jest krotki. Wskazuje to na koniecznos¢ szybkiego podjecia niezbednej procedury planistycznej.
Istotne zmiany systemu planowania przestrzennego w gminie uniemozliwiajg wskazanie innych
dziatan priorytetowych w zakresie opracowania planéw miejscowych w gminie Sierakowice. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje mozliwos¢
prowadzenia procedur planistycznych do dnia wygasniecia studium, tj. do 31 grudnia 2025 r.
W przypadku gminy Sierakowice opracowanie w okresie przejsciowym do czasu opracowania planu
ogblnego moze mieC to istotne znaczenie, ze wzgledu na zasady szacowania zapotrzebowania
gminy na zabudowe mieszkaniowg do planu ogdlnego. Delimitacja przestrzenna planu ogélnego
i rygory prawne temu towarzyszace moga spowodowacl ograniczenie powierzchnie terendw
stanowigcych rezerwy dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej wskazane w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice. Jednocze$nie przepisy cytowanej
powyzej ustawy wprowadzity do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mozliwos¢ przeniesienia do planu ogolnego zasiegu terenéw mieszkaniowych z obowigzujacych
w gminie planéw miejscowych. Opracowanie zatem dodatkowych planéw miejscowych w okresie
nastepnych dwdch lat moze by¢ dla gminy korzystne. Krétki czas na te dziatania prawdopodobnie
uniemozliwia pokrycie catej gminy planami miejscowymi, dlatego ewentualne dziatania powinny
przede wszystkim skoncentrowa¢ sie na opracowaniu planéw miejscowych dla stref
mieszkaniowych wskazanych w studium, z naciskiem na obreby wykazujace mniejszy stopien
zurbanizowania, gdzie po przyjeciu planu ogélnego moze wystapi¢ trudnos¢ w wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw. Postuluje sie jednak ograniczenie zasiegu
przestrzennego przystapien do sporzadzania planow miejscowych do mniejszych obszarow, dla
ktorych przeprowadzenia procedury planistycznej bedzie tatwiejsze w okresie do kofica 2025 r.
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