Projekt do pkt 13

UCHWALA NR.........cceeuunuee
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72020 1. poz. 611 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sierakowice w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XX1I/217/08 Rady Gminy Sierakowice z dnia 16 wrzesnia 2008 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sierakowice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Sierakowice

7 dnia 29 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Sierakowice

Rozdzial 1.
Postanowienie og6lne

§ 1. 1. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Gminy

Sierakowice wynajmuje si¢ na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale, lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale- nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Sierakowice;

4) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Sierakowice;
5) Wojcie- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sierakowice;

6) cztonkach wspolnoty samorzadowej Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy Sierakowice z zamiarem statego pobytu (centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i1 prowadzace na
tym terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazywany w szczegolno$ci zaswiadczeniami,
poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajgcymi zamiar statego pobytu;

7) lokalu- lokal wedtug definicji okreslonej w ustawie;

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) rodzinie wielodzietnej- rodzina, ktora posiada co najmniej troje dzieci;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 .
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

11) Komisji - Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje cztonkom wspolnoty samorzadowej w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy
i osiaggajacych nastgpujace dochody:

1) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ onajem socjalny lokalu- $redni miesigczny dochod
z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o najem w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,

b) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury,
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2) dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony- $redni miesigczny
dochéd zokresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzienh ztozenia  wniosku
o najem, ktory nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym - 150 % najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie wieloosobowym - 100 % najnizszej emerytury.

2. Wojt, na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizki czynszu najemcy, ktoérego $redni miesieczny
dochdod w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 40% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
whniosku.

3. Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu i pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5Sm2 w gospodarstwie wieloosobowym i10 m2 w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, razem z osobg, ktora posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci lub
catkowitg niezdolno$¢ do pracy i samodzielnej egzystencji,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu przyshiguje
nastepujacym osobom:

1) ktore utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: pozaru, klgski zywiotowej,
katastrofy budowlanej i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zamieszkujacych w lokalach:
a) nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiso6w prawa budowlanego,

b) wymagajacych oprdoznienia w zwigzku zremontem budynku lub lokalu Gminy, koniecznoS$cia
rozbiorki lub nastgpuje zmiana funkcji lokalu lub budynku Gminy,

¢) niedostosowanych do rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci lub udokumentowanego stanu zdrowia, jezeli dostosowanie nie jest mozliwe,

3) rodzinom wielodzietnym znajdujacym si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
4) osobom samotnie wychowujagcym, w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach rodzinnych,

5) ktore opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastgpcza,
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a nie majag mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym mieszkali
przed umieszczeniem w ww. placowce, pod warunkiem, ze zamieszkiwali przed umieszczeniem ich
w ww. placowce na terenie Gminy,

6) ofiarom przemocy w rodzinie,

7) zamieniajacych lokale w trybie art. 5,
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8) osobom, ktorym wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do najmu socjalnego lokalu,
9) zajmujacych tymczasowe pomieszczenia wynajete im przez Gming.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana moze by¢
wylacznie na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy pomiedzy najemcami wymaga
pisemnej zgody Wjta.

3. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catos$ci najemcy.

4. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Kontrol¢ spoteczng oraz merytoryczng weryfikacje wnioskow o najem lokalu wykonuje Komisja
powotana przez Woéjta w drodze Zarzadzenia.

2. Komisja sktada si¢ z trzech 0sob. Do jej zadan nalezy:
a) kontrola warunkéw mieszkaniowych 0sob obiegajacych si¢ o lokal mieszkalny,
b) opiniowanie odwotan, skarg, wnioskéw dotyczacych przydziatu.
3. Komisja dziata we wspolpracy z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Sierakowicach.

4. Ustala sie nastepujacy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskd6w o najem zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali:

1) wnioskodawca winien ztozy¢ wniosek o najem oraz:
a) deklaracje o wysokosci dochodow, o ktérej mowa w art.21b ust. 2 ustawy,
b) o$wiadczenie o stanie majatkowym, o ktérym mowa w art. 21b ust. 3 ustawy,

c¢) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
o ktorym mowa w art. 21b ust. 4 ustawy,

d) inne niezb¢gdne dokumenty umozliwiajgce weryfikacje sytuacji mieszkaniowej 1 bytowej
wnioskodawcy oraz 0sob objetych wnioskiem.

2) Wnioski weryfikowane sa pod wzgledem formalnym przez pracownika merytorycznego Urzedu;
w przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nieztozone zostaty wszystkie wymagane dokumenty,
wnioskodawcy wyznacza si¢ dodatkowy 14-dniowy termin na uzupehlnienie, ktoérego niedotrzymanie
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

3) Komisja zatwierdza wynik weryfikacji wniosku pod wzgledem formalnym oraz przeprowadza oceng
merytoryczng wg kryteriow zawartych w § 2 ust. 1.

4) Wynik oceny merytorycznej przekazywany jest Wojtowi celem podjecia decyzji.
5) Ostateczng decyzje o zakwalifikowaniu danej osoby do najmu lokalu podejmuje Wojt.

5. Podstawa najmu lokalu jest umowa najmu zawarta przez Wojta.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapili po §mierci najemcy

§ 7. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie
wskazanym w wezwaniu, nie krétszym niz 3 miesigce od opuszczenia mieszkania przez najemce lub $mierci
najemcy.

2. Do dnia oprdznienia lokalu, osoby o ktérych mowa w ust. 1, obowiazane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci okreslonej wart. 18 ust. 1 12 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. W przypadku wskazania lokalu wnioskodawcy, w ktorego gospodarstwie domowym ujgta jest
osoba niepelosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim Iub ktérej niepetnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, nalezy dazy¢ do zapewnienia oddzielnego pokoju dla tej osoby.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 winien by¢ usytuowany na niskiej kondygnacji budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy § 12

§ 9. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczone na realizacje zadan
z zakresu pomocy spotecznej, w szczegolnosci na mieszkania chronione lub celem prowadzenia zawodowe;j
rodziny zastepczej lub catodobowej placowki opiekunczo- wychowawczej typu rodzinnego.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 bedg przekazywane do uzywania na pisemny wniosek podmiotéw
uprawnionych zaopiniowany przez Komisj¢ i zaakceptowany przez Wojta.

Rozdziatl 10.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 10. Wnioski os6b oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu ztozone
do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, rozpatrywane sg zgodnie zasadami wprowadzonymi niniejsza
uchwata.
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UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaly jest okreslenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sierakowice.

Podjecie uchwaty nastepuje w zwigzku ze zmianami w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz.
611 z poézn. zm.), a w szczegélnosci w art. 21 ust 3, ktory okresla ,,zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”.

W obowiazujacej uchwale brak jest zapisow dotyczacych warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany
dla o0s6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci oraz zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy.

Obecnie obowiazujaca ustawa naktada na gmine obowiazek okreslenia zasad zgodnych z zapisem art. 21
ust 3 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2020 r.,poz. 611 z pdzn. zm.).

Przyjecie uchwaty bedzie podstawa do zawierania umoéw najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sierakowice.
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